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Il G.E. affidava al sottoscritto C.T.U.  i seguenti quesiti: 
 
 

1. Identificazione diritti e beni oggetti del pignoramento; 

2. Individuazione dei beni che compongono ciascun lotto e relativa descrizione materiale; 

3. Identificazione catastale dei beni pignorati; 

4. Predisposizione della scheda sintetica; 

5. Ricostruzione atti di provenienza; 

6. Regolarità edilizia e urbanistica; 

7. Stato di possesso e occupazione; 

8. Vincoli e oneri giuridici gravanti sul bene; 

9. Verificare se i beni ricadono su suolo demaniale; 

10. Esistenza di pesi e oneri di altro tipo; 

11. Spese di gestione dell’immobile ed eventuali procedimenti in corso; 

12. Valutazione e stima dei beni; 

13. Valutazione della quota; 

14. Acquisire le certificazioni di stato civile dell’ufficio anagrafe e della CCIAA e precisare il regime 

patrimoniale in caso di matrimonio; 
 
 

 ALLEGHI l’esperto alla relazione di stima almeno quattro fotografie esterne del bene e almeno otto 
interne, nonché la planimetria dello stato reale dei luoghi, la visura catastale attuale e storica, il 
certificato energetico previsto dall’art. 6 d.lgs. 2005 n.193 e s.m.i. solo se rinvenuto, la copia della 
concessione o licenzia edilizia e gli atti di sanatoria e la restante documentazione necessaria, 
integrando, se del caso, quella predisposta dal creditore, depositando in particolare, ove non in atti, 
copia dell’atto di provenienza del bene e copia dell’eventuale contratto di locazione e verbale delle 
dichiarazioni del terzo occupante; 
 

 

 INVII, contestualmente al deposito della perizia in cancelleria, e comunque almeno 30 giorni prima 
dell’udienza fissata per l’autorizzazione della vendita, copia della perizia al debitore, ai creditori 
procedenti intervenuti, a mezzo fax, posta o e-mail, e alleghi all’originale della perizia una 
attestazione di aver proceduto a tali invii. 
 
 

 ACQUISISCA direttamente presso i rispettivi uffici, previo avviso al creditore procedente, i documenti 
mancanti che si profilino necessari o utili per l’espletamento dell’incarico, anche in copia semplice, 
con particolare riferimento all’atto di provenienza e con unica esclusione della relazione notarile; 
 

 

- RIFERISCA immediatamente al Giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle operazioni 
peritali, informando contestualmente la parte che l’esecuzione potrà essere sospesa solo con 
provvedimento del Giudice su ricorso della medesima parte, cui aderiscono tutti gli altri creditori. 
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SCHEDA  SINTETICA  E  INDICE   LOTTO N. 1

Procedura es. imm. n. 11/2022 R.G.E. Giudice dott.ssa ROSATO maria Antonietta promossa da:

                       

      

               

Diritto (cfr. pag. 3): piena proprietà per 1/1 Comune di Enego VI - CF fg. 11 mapp. 953 – CT fg.11 mapp.1379;

Bene: (cfr. pag. 4) intera proprietà di un’abitazione su tre livelli con corte e relitto stradale;

Ubicazione: (cfr. pag.4) Via Ortigara n. 10 a Enego VI.

Stato: (cfr. pag.17). Scarso;

Lotti: no.

Dati catastali attuali: (cfr. pag. 10 - 11) – Comune di Enego VI, CF fg. 11 mapp. 953 (Cat. A/3) – CT fg.11
mapp.1379  (relitto stradale) via Ortigara n. 10.

Differenze rispetto al pignoramento: (cfr. pag.12): nessuna;

Irregolarità/abusi: (cfr. pag. 12) In fase di sopralluogo lo scrivente ha verificato che l’immobile di cui all’abitazione
part. 953 così come realizzato presenta, rispetto quanto rappresentato nella scheda catastale delle difformità.
In particolare, l’esperto ha riscontrato le modifiche alle forometrie dei locali del piano seminterrato unitamente
all’apertura di un’ampia porta dal locale cantina al locale taverna e la parziale chiusura della porta di collegamento
della taverna con il vano scala. Il ricavo di un servizio igienico nel pianerottolo del giro scala del piano primo con
relativa riduzione della adiacente stanza adibita a camera.

Valore di stima: (cfr. pag.23) valore di stima €. 48.000,00 (Euro Quarantottomiila/00)

Vendibilità: (cfr. pag.24) Scarsa.

Motivo: (cfr. pag.24) Trattasi di abitazione su tre livelli di impianto vetusto con dotazioni impiantistiche obsolete.

Pubblicità: (cfr. pag.24) Annuncio vendita legale, agenzie specializzate.

Occupazione: (cfr. pag. 15) Occupato dall’esecutata.

Titolo occupazione: nessuno.

Oneri: (cfr. pag.14): nessuno.

A.P.E: (allegato n. 2) Attestazione di Prestazione Energetica redatta dall’esperto e registrata all’Archivio Regionale

Ve.Net.energia-edifici.

Locazione: no.

Altre procedure in corso: no.
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RAPPORTO DI VALUTAZIONE
(art. 173 bis d.a. c.p.c.)

Svolgimento delle operazioni.

L’incarico di esperto estimatore dei beni immobili è stato affidato in data 18.05.2022 dal Giudice
dell’esecuzione del Tribunale di Vicenza dott.ssa Maria Antonietta Rosato; il 19.05.2022 l’esperto ha
accettato l’incarico con giuramento telematico.
Per lo svolgimento sono state svolte ricerche presso:

 A.E. di Vicenza – Catasto per estratto di mappa, visure catastali attuali e storiche, planimetrie
catastali dell’immobile al fine di verificare la regolarità catastale;

 Ufficio Anagrafe del Comune di Enego (VI), per richiesta di certificato di residenza storico degli
esecutati ed estratto di matrimonio;

 UT del Comune di Enego (VI) mediante richiesta di accesso agli atti in data 30.06.2022 per verifica
pratiche edilizie ed acquisizione di copie e richiesta di C.D.U.;

 A.E. -  Conservatoria per acquisizione copia di trascrizione degli atti di compravendita e donazione;

 A.E. di Vicenza – Conservatoria 11.08.2022 per aggiornamento trascrizioni, pregiudizievoli ed
iscrizioni ipotecarie;

 Verifiche dei comparabili nel mese di Agosto 2022;

In data 14.07.2022 è stata trasmessa la check list preliminare di controllo documentazione ex art. 173
bis comma 2 d.a. c.p.c su modulo dell’ufficio, previa valutazione con il custode nominato avv.         
      per conto di IVG VICENZA.
Il primo sopralluogo è stato eseguito il 16.06.2022.
Alla data del sopralluogo l’immobile è risultato occupato dell’esecutato per utilizzo quale casa vacanze.

1.  IDENTIFICAZIONE DIRITTI E  BENI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO

Diritto:

Le seguenti unità immobiliari site in Via Ortigara al civico 10 nel Comune di Enego VI censite al Catasto

Fabbricati/Terreni di detto comune al Foglio 11:

 Mapp. 953 Cat. A/3 (Abitazione economica) Cl. 3 Cons. 6 Vani, Rendita Euro 340,86;

Confinate a NESO - nord: mapp. 1417, mapp. 1413; ad Est: mapp. 954; a Sud: mapp. 1379; ad

Ovest: mapp 159, mapp. 1209; (salvo più precisi);

 Mapp. 1379 (Relitto stradale) c.a 11;

Confinate a NESO - nord: mapp. 953; ad Est: mapp. 1380; a Sud: via Ortigara; ad Ovest: mapp 1378;

(salvo più precisi);

Risultano del diritto di piena proprietà per la quota intera di 1/1 della sig.:
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Beni e ubicazione: 
 

I beni oggetto di esecuzione sono costituiti dalla intera proprietà di un’abitazione con piccola corte 

esclusiva all’interno di un edificio a blocco composto da più unità affiancate sviluppata su tre livelli, di cui 

uno seminterrato e due fuori terra, i quali si attestano direttamente sulla via Ortigara mediante una piccola 

porzione di terreno costituita da un relitto stradale da cui avviene anche l’accesso pedonale. 

Gli immobili sono situati nell’ambito del centro urbano del Comune di Enego a poche decine di metri dalla 

Chiesa e dalla piazza cittadina ove si collocano le principali attività commerciali di servizio alla residenza, 

dei trasporti pubblici e le attrezzature scolastiche. 
 

 

   2.   IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI  

 
 

 

Mappa Google                                              Estratto mappa fg. 11                              Ortofoto 
 

 

Trattasi di un’abitazione con relitto stradale e piccola corte, di costruzione vetusta, (ante 1 settembre 

1967) sviluppata su tre livelli di cui uno seminterrato composto da un locale di sgombero attualmente 

adibito a taverna, una cantina, un ripostiglio con accesso su una piccola corte interna adibito a cucina. 

Mediante una scala interna si accede al piano primo dove si distribuiscono due locali adibiti 

rispettivamente a soggiorno e piccola camera. 

L’accesso al servizio igienico avviene mediante il pianerottolo del giroscala. 

Di fatto, oltre che dal piano seminterrato, l’ingresso all’abitazione avviene dal piano rialzato mediante 

un’ampia terrazza posta al di sopra del locale sgombero poiché l’andamento in pendenza del terreno e 

della strada pubblica consentono la connessione dall’esterno dei livelli. 

Proseguendo per la scala interna si giunge al piano primo nel quale si sviluppano ulteriori due camere 

e, sempre dal pianerottolo del giroscala, si ha accesso ad un ulteriore servizio igienico. 

Dalla scala si accede inoltre ad una terrazza rivolta sempre a Sud sul lato di via Ortigara. 

L’abitazione, costituendo l’unità centrale del fabbricato, dispone del solo orientamento Nord- Sud poiché 

le pareti Est – Ovest confinano direttamente con altre unità immobiliari. 
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Planimetria catastale

Piano Seminterrato                             Piano Rialzato                          Piano Primo

Storia catastale del bene.

Gli immobili pignorati, così come risultano dalle visure catastali allegate, corrispondono ai seguenti dati
identificativi:

a) Abitazione - Comune di ENEGO, Catasto Fabbricati, Foglio 11, in Via Ortigara n. 10, piano S1 – T -
P1, Cat. A/3, Cl.3, Consistenza 6 vani, Sup. Cat. 129 mq, R.C. Euro 340,86;

b) Relitto stradale - Comune di ENEGO, Catasto Terreni, Foglio 11, in Via Ortigara n. 10, Sup. Cat. 11
mq, R.C. Euro 0,00;

Risultano del diritto di piena proprietà per la quota intera di 1/1 della signora:

Intestazione.

                                                                                       

Variazioni storiche.

Dalle ricerche effettuate è stato rilevato che le unità immobiliari di cui alla seguente scheda derivante da
Impianto meccanografico del 30/06/1987 ha subito le seguenti variazioni catastali:

Particella 953.

 SCRITTURA PRIVATA del 03/07/1979 in atti dal 13/11/1992 (n. 167.1/1979)

 VARIAZIONE del 15/04/1999 in atti dal 15/04/1999 CLS - P.F. 98/99 (n. 953/1999)

 VARIAZIONE del 28/07/2014 Pratica n. VI0118124 in atti dal 28/07/2014 G.A.F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 46380.1/2014)

 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
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Giudizio di regolarità/Docfa.

In fase di sopralluogo lo scrivente ha verificato che l’immobile di cui all’abitazione part. 953 così come
realizzato presenta, rispetto quanto rappresentato nella scheda catastale del 19.04.1979 depositata
all’AE di Vicenza e redatte dal geom. Cappellaro Lino, delle difformità.
In particolare, l’esperto ha riscontrato le modifiche alle forometrie dei locali del piano seminterrato
unitamente all’apertura di un’ampia porta dal locale cantina al locale taverna e la parziale chiusura della
porta di collegamento della taverna con il vano scala.
Il ricavo di un servizio igienico nel pianerottolo del giro scala del piano primo con relativa riduzione della
adiacente stanza adibita a camera.
Le difformità possono essere sanate mediante aggiornamento della planimetria catastale il cui costo
delle spese tecniche comprensive di diritti catastali ammontano a c.a euro 800,00.

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento.

Nessuna.

Confini.

 Mapp. 953 Cat. A/3 (Abitazione economica);

Confinate a NESO - nord: mapp. 1417, mapp. 1413; ad Est: mapp. 954; a Sud: mapp. 1379; ad

Ovest: mapp 159, mapp. 1209; (salvo più precisi);

 Mapp. 1379 (Relitto stradale);

Confinate a NESO - nord: mapp. 953; ad Est: mapp. 1380; a Sud: via Ortigara; ad Ovest: mapp 1378;

(salvo più precisi);

4.  RICOSTRUZIONE ATTI  DI  PROVENIENZA

Con atto di compravendita del Notaio Busnardo del 03/07/1979, rep. 54085, trascritto in data 07/07/1979

ai nn. 3783/3167 I sig.ri                                                                       hanno

acquistato dal sig.                                            la quota intera della piena proprietà

dell’immobile sito nel Comune di Enego VI, censito al Catasto Fabbricati al foglio 1, mappale 953.

In data 15/03/2007, con Certificato di Denuncia di Successione della                      la quota di 1/2

dell’immobile, in forza di legge, è stata devoluta                                                        

                                          

Con accettazione tacita di eredità con atto del 24/02/2015 del Notaio Sicari Giuseppe, rep. 10314/6790,

                                          accettano la quota di 4/18 dell’immobile censito al CF del Comune

di Enego, al foglio 11, mappale 953, trascritto il 25/02/2015 ai nn. 1532/1208;

Con accettazione tacita di eredità con atto del 29/06/2020 del Notaio Sicari Giuseppe, rep. 10314/6790,

                                           accettano la quota di 5/18 dell’immobile censito al CF del

Comune di Enego, al foglio 11, mappale 953, trascritto il 01/07/2020 ai nn. 5427/4000;

Con atto di permuta del Notaio Sicari Giuseppe del 24/02/2015, rep. 10314/6790, è stata ceduta a favore

                                            la quota dio 1/9 della piena proprietà dell’immobile censito al

CF del Comune di Enego, al foglio 11, mappale 953;
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Con atto di permuta del Notaio Sicari Giuseppe del 24/02/2015, rep. 10314/6790, è stata ceduta a favore

                                                 la quota di 1/9 della piena proprietà dell’immobile censito

al CF del Comune di Enego, al foglio 11, mappale 953;

Con atto di permuta del Notaio Sicari Giuseppe del 29/06/2020, rep. 21232/14277, è stata ceduta a

favore                                                la quota di 1/9 della piena proprietà dell’immobile

censito al CF del Comune di Enego, al foglio 11, mappale 953;

5.  REGOLARITA’ EDILIZIA E URBANISTICA

L’immobile pignorato di cui alla particella 953 relativo all’abitazione è stato costruito in data anteriore al

1° settembre 1967.

Dalle verifiche effettuate presso l’Ufficio Tecnico Comunale di Enego VI non sono state reperite pratiche

edilizie e/o titoli abilitativi riferiti al suddetto immobile.

Titoli urbanistici.

Estratto del Piano degli Interventi del Comune di Enego.

L’ambito in cui insiste l’immobile ad uso residenziale di cui al mapp. n. 953 ricade in Zona Territoriale

Omogenea Z.T.O. C/1 – 59 “Residenziale intermedia di Espansione”, mentre il mapp. 1379 in  Z.T.O.

“Viabilità pubblica”.

Per maggiori dettagli si veda quanto meglio specificato nell’allegato CDU.

Titoli edilizi.

L’immobile pignorato di cui alla particella 953 relativo all’abitazione è stato costruito in data anteriore al

1° settembre 1967.

Dalle verifiche effettuate presso l’Ufficio Tecnico Comunale di Enego VI non sono state reperite

pratiche edilizie e/o titoli abilitativi riferiti al suddetto immobile.
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Conformità urbanistico-edilizia. 

L’esperto non ha reperito titoli abilitativi presso l’UTC, pertanto lo stato assentibile è quello di fatto poiché 

trattasi di costruzione ante 1° settembre 1967. 

 

   6.     STATO DI STATO DI POSSESSO E OCCUPAZIONE. 
 

L’unità immobiliare oggetto di pignoramento all’atto del sopralluogo è risultata OCCUPATA 
dall’esecutato e dotata di elementi di arredo poiché utilizzata come casa vacanze. 
 

Titolo di occupazione:        no 

Locazione: Sentita l’Agenzia delle Entrate non risultano contratti di locazione registrati. 

Comodato:    no. 

Assegnazione al coniuge:  no. 

Affitto azienda:  no. 

Sine titulo:    no. 

Opponibilità:   no. 
 

 
 

   7.   VINCOLI E ONERI  GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE. 
 

 

Oneri e vincoli a carico dell’acquirente. 
 

Parti comuni e pertinenze: Secondo quanto dichiarato dall’esecutato All’unità immobiliare pignorata 

non compete una quota di comproprietà sulle parti comuni del fabbricato ai sensi artt. 1117 e seguenti 

C.C.  

Fondo patrimoniale: no 

Usufrutto, uso, abitazione: no. 

Servitù: si. Viene confermato il diritto di accesso ai piani superiori del fabbricato attraverso la scala posta 

ad Ovest ed insistente sul m.n. 159. 

Convenzioni edilizie: no. 

Vincoli storico artistici: no. 

Vincoli beni culturali, storico, ambientali: no. 

Vincolo idrogeologico: no. 

Contratti incidenti sull’attitudine edificatoria: no. 

Prelazione agraria: no 

Regolamento condominiale: si. 

 

   8.   SPESE DI GESTIONE DELL’IMMOBILE ED EVENTUALI  PROCEDIMENTI IN CORSO 
 
 

Spese di gestione dell’immobile. 

Nessuna. 
 

Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni. 

Nessuno. 
 

Procedimenti giudiziari in corso. 
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All’esperto non risultano iscritti procedimenti giudiziali in corso.

9.  VERIFICA SE I BENI RICADANO SU SUOLO DEMANIALE

Dalle verifiche condotte dall’esperto non risulta che i beni pignorati ricadano su suolo demaniale.

10.  ESISTENZA DI PESI E ONERI DI ALTRO TIPO

Dalle verifiche condotte dall’esperto non risulta che i beni pignorati, siano gravati da censo, livello o uso
civico e che vi sia stata affrancazione da tali pesi.

Trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli.

ISCRIZIONE

Del 22/06/2021 - Registro Particolare 857 Registro Generale 7039 Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI PADOVA
Repertorio 3312/2021 del 14/06/2021 – IPOTECA GIUDIZIALE – DECRETO INGIUNTIVO, Capitale € 1.692.187,14.

                                                                                               
                                                                                         

Beni colpiti:
Comune di ENEGO VI - CF al Fg. 11  pc. 953.
Comune di ENEGO VI - CT al Fg. 11  pc. 1379.

TRASCRIZIONE

Del 28/01/2022 - Registro Particolare 624 Registro Generale 790 Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI VICENZA
Repertorio 5812/2021 del 15/12/2021 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.
A favore                                                                                                      

                                                                                           
Beni colpiti:
Comune di ENEGO VI - CF al Fg. 11  pc. 953.
Comune di ENEGO VI - CT al Fg. 11  pc. 1379.

11.  VALUTAZIONE E STIMA DEI BENI.

Il presente rapporto di valutazione è finalizzato alla determinazione del valore di mercato dei beni. Il
valore di mercato si riferisce concettualmente al prezzo di mercato, come punto di incontro della
domanda e dell’offerta, e figura esclusivamente nella casistica estimativa relativa alle compravendite ed
agli affitti.
L’adozione del presente criterio di valutazione da parte del valutatore deriva dall’utilizzo della stima e
quindi dal mandato assunto in fase di incarico.
Il valore di mercato è inteso essere il valore di un bene stimato senza considerare i costi di vendita e di
acquisto, e qualsiasi imposta associata.
Il valore di mercato esclude specificatamente il riferimento a un prezzo relativo a termini o circostanze
particolari, come ad esempio un finanziamento atipico, una vendita con patto di locazione, una cessione
speciale garantita da una parte nella transazione.
A seguire si riportano le fasi e gli accertamenti peritali richiesti dal Giudice delle Esecuzioni indispensabili
per la formulazione del giudizio di valore.
In data  07/04/2022 al valutatore veniva conferito dal Giudice delle esecuzioni del Tribunale di Vicenza
l’incarico per effettuare un rapporto di valutazione immobiliare dei beni pignorati.
In data 19.05.2022 il valutatore ha inoltrato richiesta di accesso agli atti all’Ufficio Tecnico del Comune

di MONTICELLO CONTE OTTO per esaminare gli atti amministrativi relativi agli interventi edilizi inerenti

ai beni pignorati e unitamente ha altresì richiesto di Certificato di destinazione urbanistica. In data

30.06.2022 l’U.T.C. del Comune di MONTICELLO CONTE OTTO ha consegnato in visione le pratiche
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Destinazione 
Indica se si tratta di contratti per abitazione, ufficio, 
attività commerciali, artigianali, industriali o terziarie 

Residenziale 

Tipologia 
immobiliare 

Indica se si tratta di contratti relativi a fabbricati e a 
terreni, se si tratta del mercato dell’usato, del 
ristrutturato, del nuovo o seminouvo, se si tratta di 
condominio (appartamenti, mansarde, monovani) o in 
proprietà esclusiva. 

Abitazioni plurifamiliari sviluppate su 2/3 livelli 
fuori terra riferite ad un periodo di recente 
costruzione e/o al nuovo. 

Tipologia 
edilizia 

Si riferisce ai caratteri dell’edificio (es. edifici 
multipiano, villette, case coloniche, opifici, complessi 
immobiliari, ecc) 

Edifici plurifamiliari condominiali. 

Dimensione 
Indica se si tratta di unità immobiliari piccole, medie o 
grandi. 

Unità immobiliari medie. 

Caratteri della 
domanda e 
dell’offerta 

Mirano a descrivere i soggetti che operano sul 
mercato: dal singolo privato all’impresa. 

La domanda è costituita da un ceto sociale 
medio, mentre l’offerta da singoli privati che 
disinvestono per trasferimento, mobilità, 
cessione in uso. 

Forma  di  
mercato 

Mira a stabilire il grado di competizione, ossia il grado 
di concorrenza dal lato della domanda e dell’offerta. 

Trattandosi della vendita di una quota intera, 
presumibilmente vi è la presenza di un solo 
venditore e di un solo compratore, la merce è 
dunque contrattata tra due soggetti  antagonisti. 
Si desume che la forma di mercato è il 
monopolio bilaterale. 

 
Livello di prezzo 
o n° di scambi 

 

 
  
 

È rappresentato dal prezzo medio di massima derivato 
dalla compravendita, dal canone affitto, dal canone del 
leasing. 

Prezzo medio ordinario di compravendita per 
immobili: da 600 €/mq. a 1.100 €/mq. indicativo 
a seconda del grado di manutenzione 
dell’immobile 

Tipo di 

 intermediazione 

Rappresenta chi propone in vendita l’immobile e 
partecipa alla trattava 

Agenzia immobiliare locale Liberi 
professionisti 

 
Stato di conservazione. 

Per quanto riguarda l’unità immobiliare ad uso abitativo, lo scrivente ritiene che lo stato di manutenzione 
sia mediamente scarso. Alla data del sopralluogo dell’esperto stimatore non appaiono, quindi, necessari 
interventi di manutenzione straordinaria urgenti.  
Si segnalano comunque la sussistenza di infiltrazioni d’acqua dalla terrazza del piano rialzato nel locale 
taverna, infiltrazioni nella muratura di confine del locale cantine per perdite di una tubazione di scarico di 
altra proprietà, infiltrazioni alla base della muratura del locale seminterrato ed il mancato funzionamento 
della caldaia.  
 

Dati delle aggiudicazioni degli ultimi anni nella zona ove sono ubicati i beni da stimare. 

In riferimento ai dati delle aggiudicazioni degli ultimi anni acquisiti da Astalegale Spa, relativamente alla 
specifica zona in questione, limitatamente ai beni appartenenti al segmento di mercato dei cespiti oggetto 
della presente procedura, si nota quanto segue:  
• aggiudicazioni: Si riscontra un totale di 7 aggiudicazioni su 7 aste, pertanto una media del 100%  
• esperimenti: I beni vengono aggiudicati dopo una media di 2,8 esperimenti di vendita  
• Valori: I prezzi di aggiudicazione sono in ribasso del - 43,00% rispetto il valore di perizia (pertanto non 
il valore di stima ma il valore deprezzato del 15%). 
Tutto ciò premesso, applicando gli indici sopra riportati, si stima che i beni in oggetto possano essere 
aggiudicati al valore arrotondato di € 27.500. 
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Dati di confronto -  analisi del mercato e ricerca dei comparabili 

Utilizzando il portale STIMATRIX si è proceduto con la ricerca di immobili potenzialmente compravenduti 
negli ultimi 24 mesi, riscontrando l’esistenza di potenziali atti (Cat. A/2 e A/3; verificati gli atti 
considerando la localizzazione, la tipologia, la rendita e data, si sono scelte le seguenti n. 3 
compravendite. 
 
 
 
 
 

1 - Atto rep. 24.870 
Notaio NARCISO DONATO Data compravendita 30/11/2020 
Immobile 1: ENEGO  A/3 - Abitazioni di tipo civile  S1 – T – 1 Fg. 11 Par. 845 Via Mori 58  

 

 

2 - Atto rep. 51620 
Notaio stefani massimo Data compravendita 08/03/2021 
Immobile 2: ENEGO  A/3 - Abitazioni di tipo civile  P2 -  Fg. 11 Par. 1206 sub 3 Via Mori 20  

 

 

3 - Atto rep. 40.248 
Notaio SILVA MARCO Data compravendita 27/09/2021 
Immobile 3: ENEGO  A/3 - Abitazioni di tipo civile  P1 -  Fg. 11 Par. 1046 sub 7-17-25 Via Mori 1  

 

 

 

 

  ATTO 1 
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