TRIBUNALE ORDINARIO DI VICENZA
Sezione Prima Civile

Nr. REP. GEN, 2352/2021 - Giudice Dott.ssa.PAQLA CAZZOLA -
C.T.U. Arch. Marina Ciarocchi

PARTE ATTRICE: [

PARTE CONVENUTA:

PARTE convENUTA: [

RELAZIONE DI VER!F!CA IPOCATASTALE IMMOBILE SiTO IN VICENZA:-:--':'.'- '

E RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI

D

MARINA CIARQCCHI

architetto: - °

Studio Strada Marosficana n.512 *** 36100 Vlcenza
Recapiti - fisso 0444 945459 **maobite 340 8853288

CF. CRC MRN 63P57 L840} - P.IVA 02408570246 .
marina.ciarocchi @alice.it *arch, marmactarocchs@archtworldgec

Iscritto all'Atbo della Provincia di Vicenza al n. 898 *** |scritto ali albo del Tribunale di Vicenza al n.1401
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| — INCARICO — GIURAMENTO - QUESITO

In data 10.05.2022 in sede di udienza & stato conferito I'incarico relativo alla stesura della C.T.U per

il contenzioso n. R.G. 5352/2021, al sottoscritto Arch. Marina Ciarocchi & stato posto il seg'ue_nte

quesito,

Il CTU accetta l'incarico e presta il giuramento di rito.

Le operazioni peritali avranno inizio il giorno 27.05.2022 ore 12,00 presso il proprio studio

il Giudice assegna il termine di 31.07.2022 per I'invio alle parti della bozza di relazione.

A seguito di soprawvenuti problemi di salute & stata richiesta e concessa la proroga fino al
31.08.2022.

Assegna alle parti termine alle parti fino al 20.09.2022 per far pervenire al CTU le proprie
osservazioni.

Assegna infine alla CTU termine fino al 10.10.2022 per il deposito di elaborato scritto contenente
risposta alle osservazioni e conclusioni definitive.

Fissa per trattazione udienza il giorno 25.10.2022 ore 12,00.

PREMESSA: -

immobile oggetto del presente contenzioso & stato valutato nella pr_o_t_:edu.ra'_ esec_u_tiva_. .n.
T SRS SR _ L
Si tratta di un appartamento posto al Piano Terra (_rial_z_ato) di un fabbricato sitg in y_ia_'Ma__grini_n. 24

in Comune di Vicenza.
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In prossimita di Viale delIIa Pace, nella parte Est della citta.

Riprese fotografiche dell'immobile

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriai#: 6b8bT9abalca82773a157a3278f154bf

Prospetto posteriore.

CIAROCCHI MARINA Emesso Da

(48]
Firmato Da




Identificato coni seguenti estremi catastali:

Catasto Fabbrlcat' _Comune Censuarlo VICENZA

Fogllo 9 ' .'partlcella 431 subalterno 1 Categorla A/3 Classe 5- compostodavam 7,5 '_—.".I:)'O'_Si.:(.)_.a|

P:ano T_erra (rlalzato) Rend|ta € 581 01

Rip_esa satellitare
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Planimetria catastale aggiornata.
L'immobile ad oggi risulta intestato a:

-

b}
3
5
[N
o
d
©
=
]
@
~
I~
&
-8
<
‘&

£
©
2
0
)
p-
]
#
™
&
7]
4]
]
€
QO
O]
Z
<
o
w
O
L
a,
<L
m
=
i,
<
a
=]
a
@
w
@
=
i
s
Z
x
<[
=
T
Q
Q
Q
49
=%
5]
]
]
o
o
£
w




:'P:a_"opriet_a' 1/3
-~ Proprieta’ 1/3
=~ Proprieta’ 1/3

BN =

Abitazione

Identificazione catastale

CATASTO FABBRICATI -

Comune censuario . VICENZA - L - S

Sezione Urbana Fogllo 9 — Particella 431 - Sub 1 Plano Terra SRR - :
Categoria A/3 - Classe 5 ~ Vani 7,5- Totale 144 m2 Totale: escluse aree scoperte** 140 m2
Rendlta Euro 581,01. e AR : -

Derwante da: > ' : .

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/02/2018 Pratlca n, V|0018195 in attt dal 19/02/2018
VARIAZIONE TOPONOMASTECA D UFFICEO (n 5783 1/2018) lndmzzo VIA ANTONIO MAGRIN! n. 24
Piano T.

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate presso la Conservatoria dei Reglstrl Immobiliari dl Vlcenza,
emerso quanto segue: . -

Dalla presa visione dei registri cartacei, presso la Conservatona del Reglstn Immoblharl della
Provincia di Vicenza, & stata rinvenuta una sola trascrizione del’anno 1966 a favore de/ NG
_relatlva all’assegnazmne da parte di dell'unita immobiliare -_q_gé:é_tto"del
contenzioso. T NP A

Nota di trascrizione Regi_stro_ generale n, 2587 Registro particolare n. 1922,

Data di presentazione 21/03/1966.,

Quindi dall'anno 1966 sono presenti le formahta rssultate dalie |spe2|on| ipotecarie a seguito
riportate. : . : - . . g .

ISPEZIONI IPOTECARIE
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1. Trascrizione. A FAVORE 08/08/1991 Reglstro generale n.. 12807 Reglstro partlcolare n, 8806
Trascrmone a favore del lo stesso per acqwsto dl una, umta |mm0ballare in comune dl Vlcenza in
Via Pittarini n.2. COMPRAVENDITA - : i
Atto a firma del Notaio Paolo Dianese Rep 46168/7917 in data 22.07.1991.

2.

Iscrizione CONTRO 23/03/1993 Registro generale n. 3466 Registro particolare n. 602. -
ISCRIZIONE DI IPOTECA '

Comunicazione n. 2139 del 30/05/2008 di gstinzione totale dell'obbligazione avvenuta in
data 30/04/2008. Cancellazione totale esegulta in data 30/07/2008 (Art 13 comma 8—
decnes DL 7/2007 Art 40 bas D Lgs 385/1993), S i :

Trascrizione A FAVORE dei 19 05 2005 Reglstro generale n. 12295 Reglstro partlco!are n.
7765,

Atto a firma del Notaio GIAN PAOLO BOSCHETTI. 200400 del 12.05.2004.

ATTO PER CAUSA DI MORTE VERBALE Di PUBBLICAZIONE TESTAMENTO

Immobili siti in Vzcenza Via Magrlnl 24 - Fogho 9 - particella 432 - subalterno 7

_Trascnzlone A FAVORE del 12.07. 2005 REngtl‘O generale n. 17634 Reglstro partlcoiare n.

111069,

- .ATTO PER CAUSA Dl NIORTE = CERTIFICATO DI DENUNCiATA SUCCESSIONE in morte di

- 1mmob|h sm m Vtcenza

Trascrmone CONTRO del 11. 08 2006 Regustro generale n. 24061 Reglstro partlcolare n.
14616

‘CESSIONE- DI DIRITTI A TITOLO ONEROSO riguarda la vendita di porznone del garage
identificato con gli estremi catastali:

FoglnoB partlcelia 432 - subalterno?

."':Trascnzmne A FAVORE dei 19 07 2018 Reglstro generale n. 15843 Reglstro partacolare n.

10733,

ATTO TRA VIVI - DIVISIONE E STRALCIO.

Atto a firma del Notaio PORTO GODI MARIO ANTONIO Repertorio 87032/18279 del
12.07.2018.

Immobili siti a Vicenza Soggetto ACQUIRENTE.

Trascrizione A FAVORE del 20.07.2018 - Registro generale n. 15972 Registro particolare n.
10831;

ATTO TRA ViVl - COMPRAVENDITA

Atto a firma del Notaio PORTO GOD! MARIO ANTONIO Repertorio 87033/18280 del
12.07.2018

Trascrizione A FAVORE del 17.01.2020- Registro generale n. 1101 Registro particolare n. 851
Pubblico Ufficiale MERATE Repertorio 372552/88888 del 15.01.2020.
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ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE in morte di
Immobili siti in Vlcenza Via Magnnl 24 - Fogllo 9 partlcella 432 subalterno 7.

9. Trascrizione A FAVORE del 19. 03 2021 Regtstro generale n. 6031 Reglstro partico!are n.
4307;
ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA
Atto a firma del Notaio ‘PORTO GOD! MARIO ANTONIO Repertorlo 89533/19581 del
16.03. 2021

10. Trascrlzmne A FAVORE E CONTRO del 23.11. 2021 Reglstro generale n 27355 Reglstro
particolare n, 19406;
PUBBLICO UFFICIALE TRIBUNALE Repertorio 8115/2021 del 12, 10 2021 .
.DOMANDA GIUDIZIALE — ORDlNANZA INTRODUTTIVA AL GIUDIZIO DIVIS[ONALE EX ART
~C.P.C. E181 DISP. ATT.C.P.C. - lmmobtii Sitl in Vicenza B AR

1. Trascrmone A FAVORE det 12 07 2005 Reglstro generale n. 17634 Reglstro partlcolare n.
11069, [REI
ATTO.PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO Di DENUNC!ATA SUCCESSIONE In morte di
T

Immoblll Sltl m V:cenza

2. Trascrizione A FAVORE del 19.05. 2005 Registro generale n. .’L2295 Reglstro partlcolare n.
7765,
Atto a firma del Notaio GIAN PAOLO BOSCHE'ITE 200400 del 12 05. 2004
ATTO PER CAUSA DI MORTE - VERBALE Dl PUBBLICAZIONE TESTAMENTO
Immobili siti in Vicenza

1. Trascrizione A FAVORE del 17.01. 2020 Reglstro generale . 1101 Reglstro partrcoiare n.
- 851 o
Pubblico Ufflmale MERATE Repertorlo 372552/88888 del 15.01.2020.
ATTO PER :CAUSA DI MORTE — CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE in morte di

Immobili siti in Vicenza. Documento correlati Trascrizione n. 19608 del 29, 11 2021

2. Trascrizione A FAVORE ‘del 16.06.2021 Registro generale n, 13935 Registro particolare n,
10048 -
Pubblico Ufficiale BRINI FRANCESCO Repertorio 75756/26386 de! 10.06.2021.
ATTO PER CAUSA DI MORTE — ACCETTAZIONE ESPRESSA DI £RED!TA’ In morte dl _
.

Immobili siti in Vicenza .
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3. Trascrizione A FAVORE E CONTRO del 23.11.2021 - Reglstro generale n. 27355 Registro
particolare n. 19406;
PUBBLICO UFFICIALE TRIBUNALE Repertor:o 8115/2021 del 12.10.2021
DOMANDA GIUDIZIALE — ORDINANZA INTRODUTTIVA AL GIUDIZIO DIVISIONALE EX ART
C.P.C. E181 DISP. ATT.C.P.C. - Immobili siti in Vicenza.

4. Rettifica'a Trascrizione A FAVORE del 29.11.2021 - Regnstro generale n. 27646 Registro
particolare n. 19608. '
Pubblico Ufficiale MERATE Repertorio 482471/88888 dei 25.11.2021.
'ATTO PER CAUSA DI MORTE — CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE in morte di

Immabili siti in Vicenza. .. .

1. Trascrmone A FAVORE del 09 11 1987 Regastro generale n. 13473 Reglstro partlco!are n
10283 .
-'Pubbilco Ufficiale — Repertorio 46097/3006 .del 05/10/1987.
ATTO TRA VIVI ASSEGNAZIONE A SOCIO DI COOPERATIVA EDILIZIA

2. Trascrszzone A FAVORE det 11 12 1997 Regastro generaie n. 19576 Reglstro partlcolare n.
13729. -
Atto a firma del Notaio MARIO MISOMALO Repertorio 6393 deE 17 11 1997
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA : -
Immobili siti in Vicenza
SOGGETTO ACQUIRENTE

3. Trascnzmne A CONTRO deE 12 12 1997 Regtstro generale n. 19677 Reglstro partlcolare n.
13803.
_ Atto a firma del Notaio MARIO. MISOMALO Repertorlo 6391 del 14 11 1997
~UATTO TRAVIVI COMPRAVENDITA - :
immobili siti in Vicenza '
SOGGE'I'I'O VENDITORE

4, Trascrizione A FAVORE E CONTRO del 01 04 1998- Reglstro generale n. 5360 Registro
particolare n. 3979.
Atto afirma del Nota:o IVIARIO MISOIVIALO Repertorlo 6807 del 06. 03 1998
ATTO TRA VIVl - PERMUTA o
Immobili siti in Vicenza

5. Trascrizione A CONTRO del 18.03.2003- Reglstro generale n. 6690 Registro partlcolare f.
4568
Atto a firma del Notaio DIANESE PAOLO Repertorto 96408 del 24.02.2003
-ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA -
Immohili siti in Vicenza
SOGGETTO VENDITORE
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Trascrizione A FAVORE del 19.05.2005- Registro generale n. 12295 Registro particolare n.
7765.

Atto a firma del Notaio GIAN PAOLO BOSCHETTI. 200400 del 12.05.2004.

ATTO PER CAUSA DI MORTE — VERBALE D1 PUBBLICAZIONE TESTAMENTO

Immobili siti in Vicenza.,

Trascrizione A FAVORE del 08 07. 2005 Reglstro generale n. 17351 Reglstro partaco!are n.
10881.

Atto a firma del Notaio PACLO DIAN ESE Repertorlo 103347/29697 del 07 07. 2005

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA '

Immobili siti in TORRI DI QUARTESOLO

SOGGETTO ACQUIRENTE = - '

_Annotazmne n. 35 del 04 01 2006 (AVVEN UTA TRASCREZIONE D! DOMAN DA GIUDIZIALE)

Trascnznone A FAVORE del 12.07.2005- Reglstro generale n. 17634 Reg!stro partlcotare n.
11069, -

©ATIO PER CAUSA Pl MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE m morte di

10,

Immobili sm in Vlcenza

Trascrizione CONTRO del 11.08.2006. Reg:stro generale n. 24061 Reg|stro partlcolare n.
14616

CESSIONE: DI DIRITTI A TITOLO ONEROSO rtguarda ia vendlta dl pomone del garage
identificato con gli estremi catastali; B : : :

Foglio 9 - particella 432 - subalterno 7

Trascrlz;one CONTRO del 03 08, 2010 Regxstro generaie n. 17365 Reglstro particolare n.
11354,
Pubblico Ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 4045/2010 del 06.07. 2010

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE VERBALE PIGNORAMENTO lMMOBILI

11.
“Pubblico Ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorlo 6576/2013 del'17.12.2013 -

12

immobili siti in TORRI DI QUARTESOLO (v, VICENZA (VF)
Annotazione n. 3254 del 10.11.2020 (RESTRIZIONE DI BENI).

Trascrizione CONTRO del 20.01.2014 Registro generale n.933 Registro partlcolare n. 732.

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - — VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI S
Immobili siti in TORRI DI QUARTESOLO (VI), VICENZA (vi)
Annotazione n. 3255 del 10.11.2020 (RESTRIZIONE DI BENI). '

Trascrlzmne A CONTRO del 15.11.2016 Reglstro generale n. 21034 Reglstro partlcolare n.
14967

L _ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE VERBALE PIGNORAMENTO IMMOB!LE o

" Immobili siti in TORRI-DI QUARTESOLO {VI),

o '_-Annotazlone n. 3256 del 10.11.2020 (RESTRIZiONE DI BENi)

Trascnzlone A CONTRO del 09 01 2017 Reglstro generale n 350 Reglstro partlcolare n. 253.
Pubblico Ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 10921/2016 del 28 12.2016
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ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immohbili siti in TORRI DI QUARTESOLO (V),
Annotazione n. 3257 del 10,11.2020 (RESTRIZIONE DI BENI).

14. Trascrizione A CONTRO del 13.11.2019 Registro generale n 25094 Registro particolare n.
16634.
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI VICENZA Repertorio 1488/2016 del 16.09.2019.
ATTO GIUDIZIARIO DECRETO DI- TRASFER%MENTG IMMOBILI ;
Immobili siti in TORRI DI QUARTESOLO (Vi),
Annotazione n. 3256 del 10.11.2020 (RESTRIZIONE DI BENI)

15. Trascrizione A FAVORE del 17.01.2020- Regtstro generale n. 1101 Reg:stro partlcolare n. 851
Pubbllco Ufficiale MERATE Repertorio 372552/88888 del 15.01. 2020,
ATI'O PER - CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO Dl DENUNCIATA SUCCESSIONE in morte di
. 'Immoblll siti in V|cenza
"16._Trascr12|one A CONTRO del 13, 11 2019 Reglstro generale n 25094 Reg|str0 partncolare n.
16634.
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Di VICENZA Repertorlo 1488/2016 deI 16 09 2019
ATTO GIUDIZIARIO DECRETO.DI TRASFERIMENTO IMMOBI!.I
Immoblll sitiin TORRE DI QUARTESOLO (V1), - :

-17. Iscrizione CONTRO del 26.11.2020 :Registro generale n 22462 Registro partlcolare n. 3596.
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Di VICENZA Repertorio 700/2012 del 28 04. 2012 R
IPOTECA GIUDIZIALE DERIVANTE DA SENTENZA D} CONDANNA -

Immaobili siti m Vucenza (VI),

18. Trascnz:one A FAVORE E CONTRO del 23 11. 2021 Reglstro generale n. 27355 Reglstro
particolare n. 19406, Rae
PUBBLICO UFFICtAE_E TRIBUNALE Repertorlo 8115/2021 deI 12 10. 2021 R
DOMANDA GIUDIZIALE — ORDINANZA INTRODUTTIVA AL GIUDIZIO DIVISIONALE EX ART
C.P.C. E181 DISP. ATT.C.P.C, - Immobnh siti in Vicenza.

ATTENZIONE: S : ' :

DAL CONTROLLO ENCROCIATO CON LE TRASCRIZEONE ESEGUITO FACEN DO lL CONFRONTO CON
L'ISPEZIONE IPOTECARIA EFFETTUATA PER IMMOBILE, RELATIVE Al BENI INDIVIDUATI CON.I
SEGUENTI IDENTIFICATIVI CATASTALI E’ E!VIERSO CHE SONO PRESENT! LE SEGUENTI FORMALITA’.
Catasto Fabbricati - Comune Censuario: VICENZA ' : :

Foglto 9 partmella 431 subalterno 1- Categorla A/3 Ciasse 5 composto da vam 7, 5 - posto al

Piano Terra (nalzato) Rendtta € 581, 01
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'Dalle verlflche effettuate presso Ia Conservatorta del Reglstrl lmmobllian dl Vicenza,

rtsulta che si tratta un errore effettuato durante Ia stampa dell'elenco dl ispezione
1mmob1§| Gla corretto

2. Trascr;zlone del 03 08 2010 Reglstro generale n. 17365 Regustro part:coiare n. 11354,
_'Pubbilco Ufﬂcsale UFFICIALE GiUDIZIARIO Repertorso 4045/2010 del 06. 07.2010
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE VERBALE PIGNORAMENTO 1MMOBiLl
Immobili siti in TORRI DI QUARTESOLO (V1) VICENZA (v . '
Annotazmne n. 3254 del 10.11.2020 (RESTRIZIONE DI BENI).

3. 'Trascrlzmne del 20 01.2014. Regtstro generale n.933. Reglstro partlcolare n, 732.
_ Pubbllco Ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorlo 6576/2013 del’ 17. 12 2013
"ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE -VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in TORRI DI QUARTESOLO V1), VICENZA (V1) - : :

Annotazione n. 3255 del 10.11,2020 (RESTRIZIONE DI BENI). _
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Dalle verifiche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobitiari di Vicenza,
risulta che si tratta un errore effettuato durante la stampa delf’elenco di ispezione

immaobili. Gia corretto. - .

5. Trascrizione ‘del 17.01,2020- Registro generale n. 1101 Registro particolare n. 851
. :Pubbli_co;Ufficiaie-MERATE:R_epér_tori_o-_322552/8888_8 del 15,01.2020. -~ . .
ATTO PER 'c_Au_sA DI MORTE ~ CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE in morte di

6. lIscrizione de! 26 11 2020 Reglstro generate n 22462 Reg|stro partlcolare n. 3596
- Pubblico Ufficiale TREBUNALE DIVICENZA. Repertorlo 700/2012 del 28.04.2012
' IPOTECA GIUDIZIALE DERIVANTE BA SENTENZA DI CONDANNA e
Immobzll Sltl in V:cenza (vI), - RN e

7 Trascrmone de! 16. 06 2021 Reglstro generale n. 13935 Reglstro partlcolare n. 10048
“Pubblico Uffl(:lale— Repertorio 75756/26386 del 10.06.2021.

ATTO. P__Rj:CAUSA DI MORTE-— ACCETTAZIONE ESPRESSA Dl EREDITA’ ‘in morte di

—

Immobili. 5|t| in Vlcenza

8. Trascnzmne de| 23,11, 2021 Registro generale n. 27355 Registro partlcolare n. 19406;
' ---'PUBBLECO UFFICiALE TRIBUNALE Repertorio 8115/2021 del 12.10.2021 .
BOMANDA GIUDIZIALE = ORDINANZA INTRODUTTIVA AL .GIUDIZIO DIV!SIONALE EX
ART C. P C. E181 DISP ATT C. P C - immoblil siti in Vlcenza

9. Rettifica a Trascrlzmne A FAVORE deI 29 11 2021 Reglstro generafe n. 27646 Reglstro
'_".'partlcolaren 19608,

.. "Pubblico Uffit:lale IVIERATE Repertono 482471/88888 deI 25 11 2021

e UATTO PER CAUSA DI MORTE CERTIFICATO DI DENUNC!ATA SUCCESSIONE in morte di
= B

- Immobili sitj in VlC_e..n_Za. S 3_' S

il sottoscr;tto cT U precnsa che 1I valore relatlvo aIIa quota d| nuda propneta del Sig —
- nel corso deIIa redaznone de!la perazaa d| stima dell |mmoblle nella procedura esecutwa n.
337/2010 come mdlcato neII estrattoasegu:to r;portato S - : g _ |

Nuda Proprzeta per !a quota di 333/1000 1relat|vamente a appartamento 5|to in comune di Vicenza

-Vicenza-,Via Magrini 24,
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Composto da Al Piano Primo {rialzato)- Zona giorno costituita da: ingresso-soggiorno, terrazzino,
cucina, c.t. _

Zona notte costituita da corridoio, bagno, due camere doppie e - due camere singole,

Al Piano Terra cantina e lavanderia/garage. posto al piano 1°-T. sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 244,257, o o
Usufruttuario ----- : ' DIRITTO DI ABITAZIONE - Coeff. 25%.

OSSERVAZIONI AVV -

19/09 13:40 -
A_

Gentzie Archltetto Clarocchi

nel rmgraznarl,a per. I'mvuo della bozza e scusandoml se.non _ho ris osto tempestlvamente aIIa mal

delegando per le vie brevi la coliega awv. — '

alla bozza m\nataml

Sono trascorsn d|e0| annl daila perma di stuma acquusuta agh attl e da Lel redatta oggl mtegrata ne! gnudizro
in oggetto - con'la verifica delle iscrizioni e trascrizioni sulle quote dei proprletan dei diritti reah dl propneta =
di abltaZ|one vent annl a rltroso dalla data dl notnflca del pignoramento fmo ad ogg| ' :

Nel ques:to sottopostole daE Gluchce Le é stato I‘IChleStO Cll venflcare se, nella valutazmne det bene Lel :
aveva tenuto conto del solo diritto di nuda. propraeté eleiha risposto facendo riferimento a quanto indicato
nella perizia del 2010; tuttavia, visto il tempo trascorso, & verosimile che l'incidenza del diritto di abltazmne
vista I'eta della tatolare {signora’ __ e unica superstite), ora possa essere
minore rispetto a quanto valutato dieci anni fa qumdl forse s re bbe corretto rldetermlnare ia percentuaie d1
mmdenza in-un 15% . . : ' S _ o

Non necessanamente tutta\na questo tmpllca un aumento del valore oggetto della procedura posto che Ia
nuda proprieta (che residuerebbe all'85%) comunque riguarda un bene immobile che nel frattempo ha perso
notevolmente di valore, sia per 'andamento complessivo del mercato immobiliare, sia perché va tenuto
conto anche che l'immobile non & mai stato sottoposto ad interventi conservativi, a quanto mi consta.

Ritengo, infatti, che nel quesito sottopostole dal giudice sia implicita anche una valutazione def-'vai_ore attuale
del bene e che tale valutazione possa essere diversa rispetto al tempo delia perizia di stima, esegutta nel
2012, tenendo conto dellattuale eta delia signora I, del fatto che la sorella— & mancata
nel 2018 anch'ella titolare del diritto di abitazione, della mancanza di interventi novativi o conservativi -
sullappartamento, oltre al fatto che trattandom dl bene md;vns;blle il dl]‘lttO di abitazmne mcnde su tutto il
valore dell lmmoblle ' : .

La rnngrazuo ed invio cordlall saluti,
Avv,

36100 Vicenza — ltalia

RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI:
L'lll.mo Giudice Dott.ssa Paola Cazzola ha rivolto allo scrivente C.T.U. il medesimo quesito nel £orso
dell’udienza del giorno 05.04,2022. N
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Lo scrivente C.T.U. a seguito della domanda precisa del Giudice Paola Cazzola, ha precisato, nel
corso della stessa udienza che in sede di esecuzione ha gia tenuto conto del valore del solo diritto
di nuda proprieta oggetto della eseﬁuzione”.

Il C.T.U ritiene che non sia implicito nel quesito che si debba procedere all’ég'g'ib'rﬁameh:td dei
valori indicati nella perizia estimativa relativa all'Esec. imm. 337/2010 e non e stato rlchlesto, dal

Giudice Paola Cazzola nel corso dell udzenza svolta5| m data 05 05 2022

OSSERVAZIONI AVV. _

Oggetto: BOZZA DI RELAZIONE CAUSA 5352/2010. .

Osservazioni Mittente: NN

Data 01/09/2022 09 45

Gent ma C U_Arch Claroccha relatlvamente al Suo elaborato mi permetto di suggerire dl mserlre
un smtetlco commento alla p__rté della Sua relazsone relatlva alie trascriznom "errate", ‘con la
precisazione che le medemme essendo mefflcau per- mancata md:caz;one del corretto subalterno
cui afferiscono e per mancata contmulta, non 1mped|sc0no la vendita del hene stagglto

Il penodo fma!e reiatlvo all' ultlmo quesrco invita il CTU a precnsare se in: sede di esecuzione ha gla

tenuto conto del valore del solo diritto dl nuda proprleta oggetto dellesecuzmne é rimasto_

sospeso perche manca. I’mdlcaz:one del. valore deil’mtera proprleta, essendo solo mdlcata la
percentuale di nduzmne per: la. presenza del diritto. di abltazmne (25%), @ qumdl manca la conferma
che ne ha tenuto conto. In ultima, & verosimile che I'avanzata et3 della sig. ra-possa
modificare la percentuale. da Aassegnare aI diritto di abitazione, ma che contemporaneamente il
valore complesszvo del: bene si sia ndotto s;a per la congluntura economlca successwa ai 2008 sia
perle mutate condmonl del bene La rmgrazm e porgo cordlalu salut1

RISPOSTA ALLE OSSERVAZiONi

Dalle verlfiche effettuate presso la Conservatona dei Reglstrl lmmobllian d| Vlcenza risulta che si
tratta un errore effettuato durante la stampa dell’elenco di |spez:one |mmob|h Gia corretto,
Per quanto riguarda il valore dell’immobile allo stato attuale, & vero che il valore del dirittodi -
abitazione potrebbe avere subito una diminuzione, ma viene comungue compensato dal valore di
nuda proprieta che potrebbe avere subito anch’esso una diminuzione. : : '

VALORE DELLA PIENA PROPRIETA’

Appartamento al Piano rialzato con lavanderia al P T £ 211 980 00

A detrarre Diritto di abitazione calcolo come precedentemente caicolato € 52 995 00
7 TOTALE - € 158 985 00
Ribasso applicato per vendita forzata — 15 % su € 158.985,00 SRR > "23.84_7,75 .

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto
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e di diritto in cui si trova €135.137,25
Arrotondato ad € 135.000,00

La presente Relazione & composta da complessive pag.14 (inclusa la copertina) esclusi gli allegati
relativi alle ispezioni ipotecarie eseguite presso la conservatoria dei Registri immobiliari della Provincia
di Vicenza.
I\;iaéaéarqar{d‘éaaé‘-'-.““‘"-."..“'..........'..-'..-.-'....'-..'.""“""""‘
UPerito.
Arch. Marina Ciarocchi.
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