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Esecuzionémmobiliaren® 372/2022
promossalaXXX
rappresentatada AVV. XXX

SCHEDA SINTETICA E INDICE
Proceduras.imm.n. 3722022R.G.

Diritto (cfr. pag. 5-9): -1/1 del diritto di PienaProprietadi APPARTAMENTO in capo a
*kkkkkk-

Bene(cfr. pag. 515): - CORPO C: Trattasi di appartamento tricamere, ubicato al piano primo di
uno stabile con sottostante un laboratorio artigianale; abitazione monofamiliare, prospicente e
circondatadacortee giardinoin comunecon altre unita, liberau trelati;

Ubicazione(cfr. pag. 1618): Comune di SAREGO (VI), Divisione Julia 8/a in Comune di Sarego

(Vi), localitaMonticello di Fara

- CORPO D; Trattasi di un fabbricato artigianale, originariamente adibito a falegnameria, ubicato
DO SLDQR WHUUD FLUFRQGDWR GD FRUWH H JLDUGLQR LQ
primo e con altreunita;

Stato (cfr. pag. 51,63): C) APPARTAMENTO: sufficiente; D) FABBRICATO
ARTIGIANALE : sufficiente.

Lotti (cfr. pag.94): Lotto 2 di 2-PERIZIA 2;

Prezzo medio di aggiudicazione immobili comparabili di circgcfr. pag.-): Non verificabili

nella zona pertipologia di fabbricato artigianale con abitazione sovrastante;

Dati Catastali attuali (cfr. pag.5-15): - Beni Immobili identificati al AGENZIA DELLE

ENTRATE - Catasto Fabbricatiel Comunali SAREGO(VI), Foglio 19:

- CORPO C: Abitazione in via Divisione Julia 8/a in Comune di Sarego (Vi), localita Monticello di
)DUD LGHQWLILFDWD SUHVVR OY1$JH Q]itTerrtoH Sekiz{ Qatastd,W H
Foglio 19, particella 146ub 4 Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 7 vani, Superficie catastale 154
mq (157 mq esclusareescoperte), Rendité4

- CORPO D: FABBRICATO ARTIGIANALE in via Divisione Julia 8/a in Comune di Sarego (Vi),
localita Monticello di Fara, identificata presso O 1 $ J H @e]le Entrate, Ufficio Provinciale +
Territorio, Servizi Catastali,Foglio 19, particellal46, sub 5, CategoriaC/3, Classe3, Consistenza
512mgq, Superficiecatastaléb44 mq, Renditd/a

- Benilmmobiliidentificati al Catastoterreni:
- CORPO E: TERRENO su cui insistono i beni Foglio 19, Particella 146, ente urbano, Consistenz
1503 areca.;
N.E.S.O.CONFINI: A.U.l. map.50,A.U.I map.31,A.U.l map.117,A.U.l map.238,A.U.I.
map.237A.U.l. map.131A.U.l. map.177A.U.l. map.l44stradadi accessoA.U.l. map.16;

- CORPO N: TERRENO rappresenta parte della strada di accessan comuneancheagli altri
beni pignorati: Foglio 19, Particellal44,qualita SEMINARBOR, Classe 2SuperficieO0 96 areca.;
N.E.S.O.CONFINI: A.U.l. map.116,A.U.l map.16,A.U.l map.146,A.U.l map.386,A.U.l.

map.157A.U.l. map.135;
- CORPO O: TERRENO rappresenta parte della strada di accessdan comune ancheagli altri
beni pignorati: Foglio 19, Particellal35,qualita INCOLTSTER,Classe2, Superficie00 66 areca.;
N.E.S.O.CONFINI: A.U.l. map.319A.U.l. map.144A.U.l map.157 pubblicastrada;

Differenzerispetto al pignoramento (cfr pag.22): nessuna;

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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rappresentatada AVV. XXX

Irregolaritd/abusi  (cfr. pag. 22-32): Sono presenti; &21)250,7 $ URBANISTICA/

EDILIZIA : Non ¢ FRQIRUPH DL WLWROL DELWDWLYL HVWUDWWL
SaregqVl).

&21)250,7%Y &$7%$67 &M pag. 28) gli immobili non sono conformi alle piante;
OfLQWHVWD]JLRQH FDWDVWDOH QHL UHJLVWS¥ tonfarmieRIELOLD U
risultanze.

- A livello di glaborato planimetri len la scrivente evidenzia che non é pressente tra

la documentazioneatastaleD O O § $ déll€Entr&tedi Vicenza;

Valore di stima intero (cfr. pag.7294):
RP VALORE DI MERCATO ' % . 7%=.2 AIAPPARTAMENT
%106.396,98 arrotondata 106.400,0@per317,94mqg commerciali X834,64%, BT

CORPO D) VALORE DI MERCATO DEL FABBRICATO ARTIGIANALE
%470.148,72arrotondato a 170.100,0qper602,58mq commercialk 282,367% P T

-Y,1.848,72/ALORE DEMOLIZIONE SILOS
TOTALE 168.348,72Zrrotondato a 168.300,00

TOTALE VALORE DI MERCATO ¥274.745,7Garrotondato a275.000,00v4

Valore di stima FORZATA in quota 1/1 (cfr. pag.95):%a DUURWROQOGDWR D Y
Vendibilita (cfr. pag.95): buona;

Motivo (cfr. pag.95): discretecaratteristichelegli immobili, ubicazionebuona;

Pubblicita (cfr. pag.96): odine eriviste di settore;

Occupazione(cfr. pag.19):Occupatidal debitore edallasuafamiglia;

Titolo di occupazione(cfr. pag.3336): -proprietario G H O O { L BgeguEddiO H

-Per atto pubblico notarile di compravendita stipulato in data 4/12/1972 dal Pubblico ufficiale
notaio GIUSEPPE ONORATO Sede LONIGO (VI) Repertorio n. 9672, ivi trascritto in data
7.12.1972ai Nnn.11227/8962 daoteredi XXX;

-Per atto pubblico notarile di compravendita stipulato in data 2/10/1970 dal Pubblico ufficiale
notaio ITALO DIANESE Sede LONIGO (VI) Repertorio n. 17967/8191, ivi trascritto in data
10.10.197i nn.9277/755%apoteredi XXX.

Oneri (cfr. pag.33):Non epossibileverificarespesali manutenzionerdinariadegliimmobili;
Vincoli (cfr. pag.19):di vedaCDU allegato;

Trascrizioni elscrizioni pregiudizievoli (cfr. pag.22)

/1 HV S précisaRhe:

- il CDU allegatoha validita un annodalla data del rilascio e dovra essere richiesto
nuovamentenel caso scadessero i termini.

- O 1 $ 8llegatoha validita dieci anni dalla data di emissione.

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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N.B. Per quel che riguarda la copertura del fabbricato artigianalerispetto allo stato dei
OXRJKL H DO WLSR GL VRSUDOOXRJR SUHYLVWR GDOOYfLQ
se vi sia amianto e lo stato di manutenzione della copertura, determinando quindi le eventuali
operedi risanamento.

Sara necessario sentire una ditta specializzata per compiere tali indagini e queste spese

non potranno essere poste a carico della procedura, previo altre determinazioni da parte

GHO * ( PD VDUDQQR RQHUL D FDULFR GHOOTYDJJLXGLFED\
assenzali garanzia pervizi.

TRIBUNALE ORDINARIO DI VICENZA
GIUDICE: dott. ssaMARIALUISA NITTI
PERITO ESTIMATORE: ARCH. MICHELA MARCHI
CUSTODE: I.V.G. VICENZA

PERIZIA DI STIMA
(art. 173 bis d.ac.p.c)

*kkkk

1. PREMESSA

In data 20-10-2022, la sottoscrittaCTU arch. Michela Marchi, libera professionistaiscritta
DOOY$0OER GHJOL $UFKLWHWWL 3LDQLILFDWRUL 3DHVDJ
n° 1.403, con studio in c.tra G. Chinotto,18 di Vicenza, in qualita di esperto valutatore nell;
procedura in epigrafe, veniva nominata dal Giudice Dott.ssa Marialuisa Nitti, con l'incarico d
redigere una perizia di stima per i beni di seguito desdaitenti parte di una macrolotto
denominatoLOTTO 2: la suddetta PERIZIA 2 riguarda:

CORPO C- ABITAZIONE SAREGO, VIA DIVISIONE JULIA, N.8/A

CORPO D- FABBRICATO ARTIGIANALE SAREGO, VIA DIVISIONE JULIA, N.8/A
CORPO E-TERRENO su cui insistono i benj cosi come meglidescritti nelle planimetrie

e nelleschedecatastali allegate.

Venivanominatoin qualitadi custodeO {, 3etForodi Vicenza.

*kkkk

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
(Datagiuramentojspezione accessad uffici pubblici, ecc.)
Per OTDGHPSGPIOO@W RiQdvind) O § R V Breldddsacon le seguentioperazioni
peritali: prima di ogni altra attivita, contattava il custode per il controllo congiunto della
documentazionpresentael fascicolgprocedurale.
/ID VFULYHQWH FRQWDWWDYD LO FXVWRGH DO ILQH GL
O L P P pdnbré@dienviarelaraccomandatac5L DYYLVR DOOYHVHFXWDWR

-NB Serial#: 65909bccd0alb2da23745ddf80c93fa3

Emesso Da: ARUBAPEC®.P.A. NG C

Procedeva, quindi, esaminando gli atti del provvedimento ed eseguendo ogni operazion
ritenutanecessaria:

-in data 28.02.2023 e stata redattacheecklist congiuntamente con il custode nella veste
GHO OXKRY Y

- la stima viene redatta secondo i criteri stabiliti dagli Internationale Valuation Standards e3
GDOOH /LQHH JXLGD SHU OD YDOXWD]JLRQH GL ,PPRELOLgt
probabile valore di mercato dei beni immobili in oggetto, tenuto conto che la loro vendita =

avverraD WW U D Y HgiwMiRiaxxaQ 1 D VW D

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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- WUDPLWH YLVXUH SUHVVR Of$JHQ]LD GHO 7THUULWRULR
documentia Notai, e stato possibile ricostruire la storia ventennaledella proprieta con
particolarerilievo di vincoli egravamiaggiornati;

- congiuntamenteal C.G. si stabiliva la data per il sopralluogoda effettuarsiil giorno
12.01.2023lle ore 15.00/18.00;

-LQ GDWD g VWDWR HITHWWXDWR GDOOYHVSHUWR
rilievo metrico efotografico;

- QRQ VXVVLVWRQR FRQWUDWWL GL ORFD]JLRQH D QRPH C
G D O O 1 HatHI Figliv\ecbnvidiBabilita;

-Of{HVSHUWR GXUDQWH LO VRSUDOOXRJR ULFKLHGHYD GH
ordinarieGHL EHQL D O O f&cdmesisWDWR VHQ]D

-D VHIXLWR GHOOR VWXGLR GHO IDVFLFROR OT(VSHUWR |
DWWL DOOTYS8IILFLR (GLOL]LD 3ULY DWID2@P Grarkite pecQadr GL 6
verificarela conformitaUrbanisticadei beni diseguito descritti;

- in data 09.11.2022 O T H V StimmBtdveRiceveva una mail contenentei titoli abilitativi,

GDOO1T87& GL 6%$5(*2 9, SUHIEN@DATHIQAMSHIeGMYV|.ita seguito
GHOOD ULFKLHVWD SHU 3OYDFFHVVR DWWL H FHUWLILFP
tramitepec; g

-in data 13.11.2022 O T H V 8déwevd Bal Comune di SAREGO (V1) il Certificato di
destinazione urbanistica relativo al terreno su cui insistono i beni pignorati, a seguito di
richiestainoltratail 29.10.2022;

- in data 09.11.2022 la scrivente inviava mail ordinamaaocollo@pec.comune.sarego.Vi.it
LQGLUL]]IDWD DOOY8IILFLR S\Q@BEGQWI)He@ddHiedetkR HoeRie is L
data 10.11.2022 copia dei certificati anagrafici dello stato di famiglia, storico di residenza,
statocivile ed eventualestratto di matrimonio

- é stataeffettuataG D O O YIbl \eBfiddUddliRispezioripotecarie aggiornate;

*kkkk

La sottoscrittaé orain grado diredigerda seguenteelazionedi stima.
Noteinerenti gli accertamentieseguiti

Tutti gli allegaticostituiscon@arteintegrantee sostanzialelellapresenteelazione.

Sulle aree, alla data della presente perizia, hon sono state eseguite analisi chimiche e
verifiche del suolo/sottosuolo né indagini di tipo ambientale gessenza di eternit o
materiali inquinanti/nocivi ), in conseguenza della mancanza di un qualche minimo indizio,
comedaprassi nellgorocedureespropriative.

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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3.  Non é stato eseguito un rilievo topografico delle aree ma si € provveduto a rilevare la sola
consistenzdisica degli immobili oggettoGfHVHFX]LRQH

4. /ID YHQGLWD q IRUIDWD DUW H VV FRGLFH FLYLOH S
senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia visibili che occulti e/o per mancanza di qualita.
Non e stata eseguita alcuna verifica della parte strutturale ed impiantistica degli edifici
limitandosiaraccogliere lalocumentaziongecnicainerente dali aspetti.

5. La stima e eseguita sugli immobili per come valutabili a vista, senza procedere ad indagini
invasive.

Di tutto quantosoprasi & tenutocontoin sededi formulazionedel valorea baseG 1D VW D

Beniin Comunedi SAREGO(VI), Via JULIA DIVISIONE n.8/a
Lotto 2di 2

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILIARI OGGETTO DI VENDITA -DIRITTO

CORPOD-Mapp.146SUB.5 L N

4 -
£

b

CORPOC- Mapp.146SUB.4

Figura 1- IDENTIFICAZIONE DEI BENI 1(//12572)272DEL COMPLESSO
IMMOBILIARE -MACRO LOTTO

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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C ABITAZIONE Trattasi di abitazione monofamiliare di pertinenza al sottostante fabbricato
artigianale. E prospicente e circondata da una corte e un giardino in comune con altre unita,
libera sui quattro lati, € sviluppata al piano primo di un fabbricato a due piani (catastalmente
risulta con C.T. al piano terrsdP D OfHVSHUWR SUHFLVDHBRB VWD RERQFKH
XQLWj DUWLIJLDQDOH VRWWRVWDQWH /I TDELWD]LRQH VL
armatorivestitain marmo Bianconei Asiago.

Figura 2- ABITAZIONE -PROSPETTOPRINCIPALE = ACCESSO PEDONALE

/I YDSSDUWDPHQWR g XELFDWR DO SULPR SLDQR HG g FR
FRUULGRLR XQD JUDQGH VDOD RWWHQXWD GDOOYXQL
pranzo,un estesaosoggiorno;la zonagiorno e statacompletamenteiammodernata/ fHQ W U D
al reparto notte e caratterizzata daconridoio che conduce alle due camere matrimoniali (di
dimensionisuperioria 14 mq) e aduna camera singolad un bagnoe adun ripostiglio
adibito a lavanderia;le finiture sono, in parte risalenti al periodo della realizzazione

G HO O 1D S S &un\state g ranRtenzionebuono, ed in parte sono state oggetto di
riammodernamento.

S%ngdOalbzda23745ddf80c93fa3
™ ~ 77~

UBAPEC S.P.A. NG CA3 Serial#%

/IIXQLWj DELWDWLYD q V-tegidsiriale) siLp@es¢R®QiID si8fldiehti iddndikzierD
di manutenzione, in parte riammodernata la zona del giorno e gli elementi radianti delle variex
stanze, nonché gli infissi sostituiti con serramenti in legno tinta noce. La zona nella qualeS
ricade il bene si mostra dotata di tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, co@
una ordinaria viabilita cittadina che consenteun immediato collegamentocon il centro
cittadino e con le principali arterie di scorrimentoveicolare nazionale.ll fabbricato si
presenta costruito con muri di mattoni in laterizio, struttura portante in Cls e C.A., solai in
laterocemento.

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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/1 D E L Wibhle Riéhébad ospitareunapersonaondisabilitae le personechelo assistono,
necessiterebbdi una ristrutturazioneE SRVVLELOH X @HIDGIW QIDVE L O EWW D W
Hlarealizzazionali un montascalesterna alabbricato;

tlarealizzazionali un bagnoperinvalidi al pianoprimo;

tunaridistribuzioneinternadegli spazial pianoprimo.

Diritto di: 1/1 piena proprieta dei beni. Gli immobili sonointestaticatastalmenta -1/1 in

Capoa **********;

Identificatoal Catastofabbricati: ABITAZIONE TIPO ECONOMICO :

- CORPO C: Trattasi di appartamento tricamere ubicato al piano primo di uno stabile con
sottostante un laboratorio artigianale; abitazione monofamiliare, prospicente e circondata da
corteegiardino in comuneon altreunita, liberasui trelati;

Benilmmobili identificati al Catastd~abbricati,censitial Foglio 19:
Comune di SAREGO (VI), Divisione Julia 8/a in Comune di Sarego (Vi), localita Monticello
di Fara:

Abitazione in via Divisione Julia 8/a in Comune di Sarego (Vi), localita Monticello di Fara,
LGHQWLILFDWD SUHVVR Of$JHQ]LD &Teatorid, $EWYildatastdli, 811
Foglio 19, particella 146ub 4 Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 7 vani, Superficie catastale
164 mq (157 mq esclusareescoperte)Rendita ¥433,82;

N.E.S.O. CONFINl:appartamento piano | - confina per un lato con SUBALTERNO 5 per
gli altri tre lati € delimitata dai muri perimetrali esterni verso corte com8akvi i confini piu
precisi

CRONISTORIA CATASTALE:
Dati derivanti da:
-Variazionedel 09/11/2015 Inserimentadn visuradeidatidi superficie
- VARIAZIONE del 01/01/1992Variazionedel quadrotariffario;
-VARIAZIONE del 04/03/1987n atti dal 21/01/1999AMPLIAMENTO (n. 3086/1987);
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari
del precedente Foglit9 Particellal46 Subalterno 2Foglio 19 Particellal46 Subalterncs;

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Identificatoal Catastofabbricati: FABBRICATO ARTIGIANALE :
- CORPO D: FABBRICATO ARTIGIANALE in via Divisione Julia 8/a in Comune di Sarego
9L ORFDOLWj] ORQWLFHOOR GL )DUD LGHQWLILFDWLEX SUF
Territorio, Servizi Catastali, Foglio 19, particella 146b 5 Categoria C/3, Classe 3, Consistenza
512mgq, Superficiecatastaléb44 mq, Rendita/a

Diritto di: 1/1 piena proprieta dei beni. Gli immobili sonointestaticatastalmenta -1/1 in
Capoa *********;

D) EDIFICIO ARTIGIANALE Si trattadi un fabbricato artigianale facente parte di un
compendio immobiliare particolarmentemplesso, costituito da tre laboratori cleemano

XQ XQLFR FRUSR DO SLDQR WHUUD H DQQHVVD DELWD]LR(
era adibito a falegnameriaed ora e parzialmentesgombroed in disuso, prospicentee
circondato da corte e giardino esclusivo, libero su tre lati, & sviluppato in tre blocchi di diversa
fattura e tecnica strutturale, ma tutti realizzati con struttura portantein CLS e Ca. In
SDUWLFRODUH L VRODL SHU OD SDUWH VRWWR OfDELWL
primo (a sx) ed il secondo blocco di laboratori (al centro) derivano da una stessa operazione di
ampliamento. La nuova costruzione infatti, seppur realizzata con tecniche diverse nei due
EORFFKL q IUXWWR GL XQ XQLFR DPSOLDPHQWR HGLOéj]
GHOOD IDOHJQDPHULD PHQWUH LO WHU]JR D G[ g LO S%.

punto C), ed originariamenteera il fabbricatoda cui € iniziato e si € poi sviluppatoll

a2374

laboratorio di falegnameria. Le finiture sono coerenti con il periodo della sua realizzazione ed%
LQ VWDWR GL PDQXWHQ]JLRQH VXIILFLHQWH ULVSHWWR @C

di interventi urgenti conservativi.

N.E.S.O. CONFINI:FABBRICATO ARTIGIANALE - per tre lati € delimitato dai muri
perimetrali esterni verso corte comune, per un lato con SUBALTERNEaKI i confini piu
precisi

CRONISTORIA CATASTALE:
Dati derivanti da:
-Variazionedel 09/11/2015 Inserimentadn visuradeidatidi superficie
- VARIAZIONE del 01/01/1992Variazionedel quadrdariffario;
-VARIAZIONE del 04/03/1987n atti dal 21/01/1999AMPLIAMENTO (n. 3086/1987)
Per ulteriori variazionirichiederele visure storichedei seguentimmobili soppressipriginari
del precedente Foglith9 Particellal46 Subalterno 2Foglio 19 Particellal46 Subalterncs;

- Benilmmobiliidentificati al Catastoterreni:

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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- CORPO C: TERRENO su cui insiste il fabbricato: Foglio 19, Particellal46, enteurbano,
Consistenzd5 03 areca.
N.E.S.O.CONFINI: A.U.l. map.50A.U.l map.31A.U.l map.117A.U.l map.238A.U.I.
map.237, A.U.l. map.131, A.U.l. map.177, A.U.l. map-Btéda di accesso, A.U.l. map.16;
Vengonoricompresenella proprietadel benele proporzionaliquotedi comproprietasulle parti
comuni copertee scopertedel fabbricatocui appartengonde unita oggettodi pignoramentaai
sensidell'articolo 1117 eseguenti C.C..
CRONISTORIA CATASTALE:
Dati derivanti da:
- FRAZIONAMENTO del 06/06/2022 Pratica n. VI0062862 in atti dal 06/06/2022 presentato
il 06/06/2022 (n. 62862.1/2022)
- Variazionedel 26/07/2019Pratican. VIO083648in atti dal 26/07/2019BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 1774.1/2019);
- TIPOMAPPALE del 24/04/197%ratican. 402772in atti dal 14/09/2001TIPO MAPPALE
PROT.NR.12388 DEL14-09-2001 (n. 28679.1/1979);
- Impiantomeccanograficalel 31/12/1973;

Sonostati inoltre variati i seguentimmobili: Foglio:19 Particella: 386;

-

di immobile: Particella generata da frazionamento valido ai soli fini comma 10 art. 30 D.P.R.
380/2001

Figura 3-SOVRAPPOSIZIONE MAPPA CATASTALE E ORTOFOTO

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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VERIFICA DEI CONFINI:

| dati indicati nel pignoramentocorrispondonoa quelli agli atti del Catastoalla data del
pignoramento stesso, ed esiste una sommaria corrispondenza tra lo stato reale dei confini della
proprieta e la mappa catastale; mentre nella raffigurazione delle piante catastali sia del fabbricato
DUWLJLDQDOH FKH GHOOYDELWD]LRQH OfDUHD HVWHUQD UL
neidisegni depositati agli atti.

<
&)
Z
2
{2k,
=:

IyDIBN BIA

N. B. punto 1) Sussisteun problema per la particella 319 non oggettodi pignoramento chedalla
visuraSUHV VR @dliBehHafe]risDitantestataa parti estranealla procedura.
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Catasto: Terreni Comune: SAREGOCodice: 1430
Foglio:19 Particella319

Elencolntestati

Nominativo o denominazione Codice fiscale Titolarita Quota gg:
XXXnata a XXX XXX Proprieta’ 1/2
XXXnato a XXX XXX Proprieta’ 1/2
XXXnata a XXX XXX Usufrutto 1/3

punto 2) E stato realizzato un capitello votivo da terzi sul mapp.135.,

TXLQGL QHOOYHYHQWXDOLWj YHQLVVH UHFLQWDWR LO PD
un impedimento per le corrette manovre alla strada di accesso
DOOYDELWDILRQH

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
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SAREGO (VI) Foglio 19 Particella 24 Particella 28 Particella
50 Particella25

ACCESSOAI BENI MAPP.24-25-28
PROBLEMA 2) 1;

ACCESSO CHIUSO CON RECINZIONE AUTORIZZATA IN COMUNE DI SAREGO,

da verificare statodi diritto_di passaqdio;

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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\'

Figura5 £SOVRAPPOSIZIONE ORTOFOTO -MAPPA CATASTALE WEGIS -
ACCESSOda via G. MARCHI

A seguito del sopralluogo e dal successivo studio/verifica dei titoli abilitativi presenti agli atti del
&RPXQH GL 6DUHJR 6, 9('$ $//(*$7, (' (675%772 ', 0$33%
compravenditadei terreni, € emersoche O D F FaHMYi® 19- mappale 50, identificato
catastalmente come b.c.n.c. ai beni mappalk228-26 e corrispondente ad una comestato
parzialmente chiuso con una recinzione e un cancello, regolarmente autorizzati con la
pratica: -
Ad oggi, pero, i proprietari del mapp.26 hanno posto X Q T X O Wckitéhha Ri Ltkiusura

D O O { deDdaptaRgigper O 1 D F Rithéh\bBgetto diesecuzionala Via G. Marchi.
ITHVHFXWDWR q FRPXQTXH LQ SRVVHVVR ,@Gdte GdhiaratoL D Y L
durante il sopralluogo. Tale problematica riguarda una questione petitoria e dovra essere risoltag
edaccertatauccessivamente.

A3S

7~
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el (AU s STH

ALL' ILL/MO SIG SINDACO

DEL COMUNE DI SAREGO

E———— - — 9

La sottoscratta residenti ain

2

CHIEDONO O

—t—

{Alla S,.VI 1' autorazzazione a poter costruire una

mura j_;_i _ci.nta zon sovrastante cancellata su terrenc

di loro proprietd censito al catasto alla sezione

D folgio 4° mappale n°® 50 ,

Fanno presente che la recinzione ha una altezza da

'ml 0,50 la muretta an cemento e 0,80 la cancellatal

L

_ come appare dall' allegato progetto

Figura 6 xDETTAGLIO RECINZIONE E CANCELLO CON ACCESSO DA VIA G.
MARCHI;

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
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2 BENE E UBICAZIONE

C) Appartamento tricamere, ubicato al piano primo di uno stabile con sottostante parte di un
laboratorio artigianale; abitazione monofamiliare, prospicente e circondata da corte e giardino
in comunecon altreunita, liberasui quattro lati.

D) EDIFICIO ARTIGIANALE Trattasi di un fabbricato artigianale, originariamente adibito

a falegnameria ed ora parzialmente sgombro ed in disuso, prospicente e circondato da corte e
giardino esclusivo. 3SARWUHEEH HVVHUH XWLOL]]IDWR LQ SDUWH S
sovrastante)

Provincia: VICENZA

Comune: SAREGO

Fascia/zona:

Suburbana/FRAZIONE DI MONTICELLO DI FARA (VI).

Zona OmogeneaE?2

Tipologia prevalente: ABITAZIONI CIVILI

Destinazione:RESIDENZIALE

La zona nella quale si opera si mostra dotata di tutte le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, con una ordinaria viabilita cittadina che consente un immediato collegamento ne%Z
centrocittadinoe conle principali arteriedi scorrimento veicolaraazionale.
COLLEGAMENTI AUTOSTRADALI:

In autostrada con I'automobile:

Percorrendo l'autostrada le uscite piu vicine al centro di Sarego sono:

Uscita Montebello | m autostrada Serenissima | Torino-Trieste | 4,84 km[] dal centro
Uscita Montecchio | m autostrada Serenissima | Torino-Trieste | 9,51 kml'l dal centro

Uscita Agugliaro | [EXEl autostrada della Val d'Astico | Badia Polesine-Piovene Rocchette | 15,16 kml']
dal centro

Uscita Albettone - Barbarano Vicentino | [LEfl autostrada della Val d'Astico | Badia Polesine-Piovene
Rocchette | 16,57 kml'] dal centro

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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In treno:

Per arrivare a Sarego in treno la soluzione migliore & utilizzare un treno con destinazione o fermata a:

Stazioni con classe almeno Silver:
Stazione di s.bonifacio - | San Bonifacio | & gestita da rfi (600s) e dista 10,26 kml'l da Sarego
San Bonifacio, 8, Piazza della Stazione, 7, 37047 San Bonifacio VR, Italia

Stazione di altavilla-tavernelle -- | Altavilla vicentina | & gestita da rfi (600s) e dista 12,18 kml'l da
Sarego

Altavilla Tavernelle, Viale St

In stazione & possibile usufruire di bus e di servizi navetta per arrivare alla propria destinazione, per cui con il
treno, Sarego e collegata con tutte le principali citta italiane.

Scuole Luoghi di riatecs

Banche Salute

Svago e cultura Centri commerciali

Traspory All'sperto
Carca nel raggio ¢ 2000 m dal centro della mappa B =
Cerca Resetta is ricerca

Risultati

§ Scwole 0

o Luoghi di ristoro

"

) sanche 1
§ saue 1
a Svago & cultura 3
‘ Centr commerciali 1
E Trasporti 12
g Allsperto 2

Figura 7 - POI- PUNTI DI INTERESSE

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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2
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3 STATO DI POSSESSQAL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO

Gli immobili risultavanoal momentodel sopralluogooccupati G D O O § HatldIlR 3uafdnw|ia;
dal puntodi vistaedilizio, in statodi conservazionduona O | D E L Wdbfficién@iHcapannone.

Le utenze(luce, acquagasg risultano aperte.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

4.1 Pertinenze( art. 817 CC). centraletermica al piano terrain comuneper entrambii beni
appartamented edificio artigianale Silosdi pertinenzaG H O O { Ertglahalé.L R

3.1.1 Parti comuni( art.1117CC):

Non esisteun elaboratoplanimetricoessendda costruzionedei fabbricati antecedentalla circolare
n.2del20/01/1984dellaDirezioneGeneralalel Catasto.

3.1.2 Usufrutto,uso,abitazione:nessuno

3.1.3 Servitu:

3.1.4 Convenzionedilizie: nessuna

3.1.5 Vincoli storico-artistici: nessuno

3.1.6 Contrattiincidenti V X O O { D ¥di¥¢atuvia aEsQrio

3.1.7 Prelazioneagraria: nessuna

4.2 Vincoli edoneri giuridici cheresterannoa carico dell'acquirente
4.2.1Domandegiudiziali o altre trascrizionipregiudizievoli:Nessuna
4.2.2 Convenzionmatrimonialie provv.d'assegnazioneasaconiugale:Nessuna
4.2.3Atti di asservimentairbanistico:Nessuno

4.2.4 Altre limitazionid'uso:Nessuno

4.3 Vincoli edoneri giuridici chesarannocancellatia cura e spesealella procedura
4.3.1lscrizioni:

ISCRIZIONE NN. 19717/4241 del 12/08/2002 IPOTECA VOLONTARIA nascenteda
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del 05/07/2002 Numero di repertorio
53512 Notaio PULEJO DOMENICO SedeVICENZA A favore di XXX SedeXXX Codice
fiscale XXX

contro******xx  capitale ¥481.000,00T otale ¥362.000,0@uratal0 anni

Gravasu Saregadroglio 19 Particellal46 Sub.4 Particellal46 Sub.5 Particella24 Particella28,
SaregosezioneUrbanaD Foglio 4 Particella25, SaregoFoglio 19 Particellal16 Particellal44
Particellal6 Particella24 Particella25 Particella28 Particella319 Particella50

N.B. A marginerisultano:

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
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* |IPOTECA VOLONTARIA N. 2835DEL 31/12/2012erivantedaprorogadi duratadi mutuo
fondiario

* IPOTECA IN RINNOVAZIONE NN. 16507/2828 DEL 15/07/2022derivante da ipoteca
volontaria per concessione a garanzia di mutuo fondiario del 05/07/2002 Notaio PULEJO
DOMENICO Numero di repertorio 53512

-ISCRIZIONE NN. 14185/3288 del 09/06/2005 IPOTECA VOLONTARIA nascenteda
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del 10/05/2005 Numero di repertorio
56124/633Notaio PULEJCDOMENICO Sede VICENZA

A favore diXXX SedeXXX Codicefiscale XXX

contro***=xx  E ) S | \W3ID.00A,0% otale ¥470.000,0@uratal5 anni

Gravasu SaregoFoglio 19 Particellal16 Particellal6, SaregoFoglio 19 Particellal46 Sub. 4
Particellal46 Sub. 5, SaregoFoglio 19 Particellal35 Particella24 Particella25 Particella28
Particella319

N.B. A marginerisultano:

*+ |IPOTECA VOLONTARIA N. 2836DEL 31/12/2012erivantedaprorogadi duratadi mutuo
fondiario

-ISCRIZIONE NN. 23126/3278del 24/12/2012 IPOTECA VOLONTARIA nascenteda
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO del 13/12/2012 Numero di repertorio
186627/1952M0otaio CARRAROGIULIO Sede SCHIQVI)

A favoredi XXX SedeXXX Codice fiscale XXX (DomicilioipotecarioelettoXXX,

CONLrQ *risisins:
Freekikkeekk. quale debitorenon datoredi ipotecacapitale ¥4125.000,00T otale ¥213.000,00
Duratal5 anni

Gravasu SaregoFoglio 19 Particellal16 Particellal6, SaregoFoglio 19 Particellal46 Sub. 4
Particellal46 Sub.5 Particella24 Particella25 Particella28, SaregoFoglio 19 Particellal35
Particellal44 Particella319

ISCRIZIONE NN. 3429/527del 18/02/2021IPOTECA GIUDIZIALE nascenteda DECRETO

INGIUNTIVO del 03/09/2020 Numero di repertorio 2092/2020 emesso da TRIBUNALE Sede

VICENZA

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
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A favore diXXX Codice fiscaleXXX contro*********  cgpitale
Y277.735,31 Totalé/345.000,00

Gravasu Lonigo Foglio 4 Particellal073 Sub. 1 Particellal073 Sub. 2 Particellal073 Sub.3
Particellal073Sub.4 Particellal073

ISCRIZIONE NN. 6453/933del 25/03/2021IPOTECA GIUDIZIALE nascenteda DECRETO
INGIUNTIVO del 23/03/202INumerodi repertorio645/2021emessala TRIBUNALE Sede
VICENZA

A favore di XXX SedexXXX CodicefiscaleXXX

CONTrQ**ritkkikrin

capitale ¥90.313,77Totale ¥100.000,00

Gravasu Lonigo Foglio 4 Particellal073 Sub. 1 Particellal073 Sub. 2 Particellal073 Sub. 3
Particellal073Sub.4 Particellal073Sub.5, Lonigo Foglio 4 Particellal073,SaregoFoglio 19
Particellal46 Sub.4 Particellal46 Sub.5 Particella24 Particella25 Particella28, SaregoFoglio
19 Particellal35Particellal44 Particella319, Saregd-oglio 19 Particellal16 Particellal6

ISCRIZIONE NN. 9029/1327del 23/04/2021IPOTECA GIUDIZIALE nascentelaDECRETO
INGIUNTIVO del 24/03/202INumerodi repertorio664/2021emessala TRIBUNALE DI
VICENZA SedeVICENZA

A favoredi XXX Natoil XXX CodicefiscaleXXX contro********+x  capitale ¥51.484,00T otale ¥4

80.000,00
Gravasu Lonigo Foglio 4 Particellal073 Sub. 1 Particellal073 Sub. 2 Particellal073 Sub. 3
Particellal073Sub.4 Particellal073Sub.5

ISCRIZIONE NN. 16507/2828 del 15/07/2022POTECA IN RINNOVAZIONE nascente da

IPOTECAVOLONTARIA PERCONCESSIONEA GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del
05/07/2002Numerodi repertorio53512Notaio PULEJODOMENICO SedeVICENZA

A favore diXXX SedeXXX Codice fiscaleXXX, XXX Sede

XXX Codicefiscale XXX

contro**rekkkrkk - capitale ¥481.000,00T otale ¥362.000,00

Gravasu SaregoFoglio 19 Particellal46 Sub.4 Particellal46 Sub.5 Particella24 Particella25
Particella28, SaregoFoglio 19 Particellal16 Particellal44 Particellal6 Particella24 Particella
25 Particella28 Particella319 Particella50

TRASCRIZIONE NN. 20624/14539 del 12/09/2022 nascente da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI del 03/08/2022 Numero di repertorio 4425 emesso da
UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI VICENZA SedeVICENZA
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A favore di XXX SedeXXX Codicefiscale XXX (Richiedente: XXX,

COﬂtI’O *kkkkkkkkk

Gravasu SaregoFoglio 19 Particellal46 Sub.4 Particellal46 Sub.5 Particella24 Particella25
Particella28, SaregosezioneUrbanaD Foglio 4 Particella25, SaregoFoglio 19 Particellal35
Particellal44 Particella24 Particella25 Particella28 Particella50, Lonigo Foglio 4 Particella
1073 Sub. 1 Particellal073Sub. 2 Particellal073 Sub. 3 Particellal073 Sub. 4 Particellal073
Sub.5 Particellal073,Saregd~oglio 19 Particellal16 Particellal6

4.4.1Altre trascrizioni: Nessuna

4.4.2 Altre limitazionid'uso:Nessuna
4.4.30sservazionrispettoai dati del pignoramentoNessuna
4.5Giudizio di conformitaurbanistico-edilizia e catastale

4.5.1 Conformitaurbanisticoedilizia

Da quanto potuto riscontrare nel corso del sopralluogo e sulla base degli elaborati grafici, i beni
non sonoformalmente in regola e liberamente commerciabili ai sensi della L.47/85 e succ. int. e
del DPR 380/01 e s.m.i., quindi risultano sussistere delle difformita tra quanto presente negli
elaborati di progetto autorizzati e quanto realizzata,per quanto riguarda i titoli abilitativi
riferiti DOOYDSSDUWDPOTHGR IEKHR DUWLJLDQDOH

NELLO SPECIFICO:

/ 1 H V SuhithiveRteal custodehaverificato cheallo statoattuale:

C) Con particolare riferimento DOOJYDELWD]LRQH

$ VHIXLWR GL ULOLHYR LQGLFDWLYR H QRQ HVDXVWLYR
ULVFRQWUDWH GHOOH PRGLILFKH VRPPDULDPHQWH QRQ
differenze planimetriche ed altimetriche degli ingombri, della distribuzione e delle altezze sono
considerevole pertanto norsonoconformi,mantenendanvariatele destinaziondegliambienti;

5daT37 45ddf80c037a3

T 1

Si ipotizza di procedere con Permesso di Costruire o in Sanatoria o Scia in Sanatoria, che dov
essereconcordatae pianificata FRQ O D UHD CanireQILduDco&dd delle prestazioni
professionali ammonta a complessivi e non probatari ROWUH ,YD H DFF
comunali, sanzioni ed eventuali fiscalizzazioni.

In seguitoadunrilievo eseguitdn loco Q H O O L B BoRdEilevatdle seguentdifformita:

.

x Pareti e forometrie interne di dimensioni differenti e in posizione spostate rispetto allo
stato autorizzato;

x Difformita relative a spallettedi muri portanti e divisori;

x Differenti spessordi elementmurari verticali;

X Realizzaziondi duecaminiin muraturarispettivamentaella cucinae nel soggiorno;

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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X /11(63(572 5,7,(1( &+( 6$5%7 1(&(66%5,2 35(6(17%5( 81% 35%7
EDILIZIA PERMESSO DI COSTRUIRE AL COMUNE, perché si tratta di difformita
che superano il limite dell€olleranze costruttive introdotte dal Decreto Semplificazioni
nel Testo Unico sull'Edilizia (previoparere diEnteterzo)

Figura 8 - 1970/532TAVOLA RELATIVA ALLA DOMANDA E RILASCIO PARERE
FAVOREVOLE PER LA COSTRUZIONE di un fabbricato ad uso civile abitazione nel
Comune di Monticello di Fara (Sarego), intestata al sig. ********  rilasciata in data
30/11/1970

-

pianta pianc terra pianta p@ano primo

SOVRAPPOSIZIONE STATO DI FATTO -PLANIMETRIA CATASTALE -PROGETTO
APPROVATO-FOGLIO 19-SUB.4

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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j

PIANO TERRA

1 1 1 Iz L [
2104 087 ! U
Camera Bagno Cucina g
L
- I P77
g R :
S 3 | 3
E ng. b <
3 U Camera 8 2 n
~
g. M
o o
i N |
= } g I
& Camera Soggiorno 2
g
3,971 2,002 1 1
r72 284 T T o 1:‘ I

STATO COMPARATO-sovrapposizione D
Demolizione
[ Costruzione

D) Con patrticolare riferimento al CAPANNONE ARTIGIANALE:
/THV S HUW Rchée Ol @ 6 @dtatBddiRcatocon concessiona°532/70del 30/11/1970.
Giudice:dott.sséMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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A seguitodi rilievo indicativo e non esaustivoconfrontatocon O X OtMId- &Htativo si

VRQR ULVFRQWUDWH GHOOH PRGLILFKH VRPPDULDPHQW|
beni, male differenze planimetriche ed altimetriche degli ingombri, della distribuzione e

delle altezze sono considerevoli e pertanto non sono confornMlantenendo invariate le
destinaziondegliambienti O T L P P Redssitéli unaPRATICA DI SANATORIA.

Figura 9 +TAVOLA RELATIVA PRATICA N°35/3374 DEL 24/02/1983 Domanda presentata il
09-02-1983 CONCESSIONE PER /1(6(&8=,21(DI $77,9,7$JEDILIZIA O DI

TRASFORMAZIONE URBANISTICA -CAMBIO DI DESTINAZIONE '186 2N SANATORIA di 2

locali esistentieadibiti ad attivita di falegnameria; AMPLIAMENTO $77,9,7 ®RTIGIANALE;

CO?‘Q Co Huwd \ 1

DATI TECNICI

FSTRATTO D1 HAFPA “I’ Y — |
ConvNa b) SAREEC FL"T__)‘;—l { SUP. TERRENO DI PERTINENZA wa, (6%.e0
= D. ";QL;_( . S0P, COPERTA ATTUALE Ne Mg
::: 2&/4-1;’»-16/e-{l£/b ‘A'LV;_\\? VOLUNR  ATTUALE N, 335
(35,’1 di comphsiiv, -1“!5‘ —_— }\'\ \ S0P COPERTA ANALIAMENTO He 202.56
| VOLUNE  AHPLIANENTS He, @i g8
AR \ S0P COPERTA CONPLESSIVA Na. 549
':-,./‘/?: : VOLUNE  CONPLESSIVO NG 254345
—
JUP. COPERIA COMENTITA Ha, 670 oo 5
‘vecuwe cowsewrire He, $02¢. 00

PARERE FAVOREVOLE DELLA COMMISS!ONE
£DILIZIA ED ORNATQ DEL 26 =4

£
—

R By
N e J
s \
PLANINETRIA 3¢, {i600 \)

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Altezze interne differenti
rispettoautorizzazione

-1 '
; F (] I o o gr s - : et e |

4 He4.07m 3 !‘,—J H=363m J H=369m
g LABORATORIO-DEPOSITO IL iy TORIO H LABORATORIO- F)

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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PREVENTIVO sanatoriaMMOBILE
Valutazionepreliminarestato G H O O | L PfetfbHith Dtervento;

x Valutazionepreliminarepraticaamministrativanecessariaditer autorizzativi;
¥4.000,00

PERMESSODI COSTRUIRE IN SANATORIA

consistentén:

1 +Rilievo esecutivo;

2- compilazionee presentazionenodello

3 - presentazione progetto ediliziorredato delaborati comparativiralo stato difatto e lanuova
realizzazione

5- dimostrazione del soddisfacimento del rapporto-d&nminante minimo di legge relativamente
a tutti i locali per i quali la normativa prevede tale requisito, tenendo in debita considerazione l'art.
del Regolamento Edilizio vigente;

7- $OOHJDWR ( DOOD '"*5 9 Q QXRYD PRGXOLVWLF
3HUVRIQ @@rlv. n.1400/2017 (nuovanodulistica);

8- documentazione fotografica atta a comprendere quanto deve essere oggetto delle demolizioni
menzionatenellarelazionetecnica;

9- adempimento alla vigente normativa in materia di Barriere Architettoniche secondo quanto
previsto dalla L. 13/1989 e s.m.i.,, D.M. 236/1989 e s.m.i. e DGRV n. 1428/2011 (elaborato
grafico, specifica relativa relazione tecnica e dichiarazione di conformita alla normativa precitata
suappositomodelloprestampatallegatoallaD.g.r.v.1428/2011);

10- dichiarazione in materia sismica su apposito modello prestampato u.t.c. scaricabile dal sit
internetdi questo Comune;

11- dimostrazione/relazione in merito alla rilevanza strutturale o meno degli interventi realizzati
abusivamente, a firma di tecnico competente laureato. In caso di dimostrata rilevanza struttura
delle opere abusive si dovra procedere con la denuncia delle opere strutturali in sanatoria, e

9

a287 £padf80co3fa

successivocollaudo statico, in riferimento alle norme tecnichee alla sismicita in vigore al §
momento della presentazione della domanda del permesso in sanatoria, di cui all'articolo 36 d€l
DPR 380/200Es.m.i.; g
12- adempimentoall'art. 44 delRegolamento(GLOL]JLR YLJHQWH 3F G OLQHH
elaborato grafico), tenendo eventualmente presente, se del caso, i "casi particolari" di cui alla not;:a
dellaRegioneVeneto deR6/09/2012; 3
13- adempimento alla vigente normativa in materia di impianti rif. D.M. n. 37/2008 e s.m.i., ivi &
compresda compilazionedel modello prestampatai.t.c. in tal sensoscaricabiledal sito internet o
di questo Comune; 2

P

14- computo metrico delle superfici fiscali dell'edificio (situazione stato approvato e situazione «
stato di sanatoria) per il calcolo del contributo di costruzione, redatto dal tecnico progettistaZ
secondo modello scaricabile dal sito internet del Comune, il tutto al fine della quantificazione dig
WDOH FRQWULEXWR DL VHQVL GHOOYDUW GHO '35 Q%
appositanotaa partedi questau.t.c. unitamentalla sanzionedi cuial puntosuccessivo;

15 versamento della dovuta sanzione prevista dal DPR 380/2001 e s.m.i. e/o DGC 214/200
riguardo O § D V SithaMivtideedilizio, da presentarsia seguito ricevimento di apposita
comunicazione gartedi questo u.t.c.;

16- relazionedi asseverazione;

17- ottemperanzaprima G H O O flei@idrLd®medichiarato Q H O O fdplisadempimentiin

materiadi sicurezzadi cui al D.Lgs. n. 81/2008e s.m.i., ivi compresda nomina GHOOYLPSU
Giudice:dott.ssa Marialuisa Nitti
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esecutricaleilavori erelativi dati peracquisizionel'ufficio delD.U.R.C.;

18- aggiornamentocon riferimentoalla soluzioneprogettualedi sanatoriadegli adempimentex

L. 10/91 e s.m.i.,D.Lgs. n. 192/2005e s.m.i. e 311/2007e s.m.i. oppure,in alternativase del
caso,dichiarazioneadi non assoggettamenadalenormativa,

19- acquisizione pareree.c.di competenzaif. P.A.l. (acura G H{D.O.Jf

20- conclusionaellavalutazionan materiaVinca suprovvedimentas.t.c. (acuraGHO O X W F

21- La scrivente sottolineache siamo in zona sismica 3, quindi per O D G H J XdsmiddQ W R
REEOLJDWRULR GHOOYHGLILFLR "HFUHWR GHO OIRMCAVHUR ¢
e s.m.i), comporterebbe necessariamente anche un adeguamento del piano primo residenziale, il
tutto mediante rifacimento delle fondaziopilastrature,cordoli, integrazione murature portanti

piano terra, ecc. Servira anche un adeguamentanerente il risparmio energetico, mediante
OYDSSOLFD]JLRQH GHO ' /JV GHO HVPL FRQ QX
isolamento ed abbassamento dei soffitti oggi alti m 3.75, impiatdeoltaico, ricomposizione
forometrie con nuovi serramentie nuovo impianto termico, in quanto la caldaia esistente non
risponde ad i nuovi requisiti previsti dalla classazioneenergeticaobbligatoria, accertatae
DVVHYHUDWD PHGLDQWH $3( ROWUH D WXWWD XQD VHULH (
fognaria,i parametri igienico sanitari ecc

Importo: %¥10.500/00

TOTALE %15.000/0Qquindicimila/00) + cassgprevidenza+ IVA
Sono esclusi tutti gli oneri comunalied eventuali fiscalizzaziora carico della committenza
(diritti di segreteria,oneri di costruzione,costidi costruzione,sanzioniamministrative, bolli
e diritti vari).
PREVENTIVABILI, MA NON COMPROVANTI FINO A ¥5.000,000ltre
lva e accessori

4.5.2 Conformitacatastale:

'DOOD YHULILFD VXOOD UHJRODULWj] FDWDVWDOH GHOO(L
(V1), in meritoai seguentbeni ABITAZIONE E CAPANNONE ARTIGIANALE erisultato:

- Per quanto riguarda O fL Q W H tvatsdia)erRiQdagistri immobiliari dei beni oggetto di
esecuzioneg conforme alle risultanze. /  H V S kldtiamente D O O  bdchia 1bis legge
27.2.1985 n.52 e s.m.i. conferma che i dati catastali sono conformi allo stato di fatto per 0
WXWWR FLz FKH ULJXDUGD OD SLDQWD GHOOTDSSDelawv D P HC
UDIILIXUD]JLRQH GHOOH SLDQWH FDWDVWDOL VLD GHO IDEE!
risultarappresentatan modo erratalaquantodichiarato netdisegni depositaigli atti. &

G CA 3 Serial#: 6590%5C6d0a1b2da23745ddf80<:93fa3

- A livello di glaborato planimetrico o0 elencosub. la scriventeevidenziachenon e presentdra
la documentazioneatastaleD O O § $ déll€Enir&tedi Vicenza;

COSTO VARIAZIONE CATASTALE Ya
Producendonuovo benc con area esternacorrettamente individuata e planimetrie immobili

nuovecomeda rilievo esecutivo da effettuarsi.

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Beni Immobili identificati al CatastoFabbricati-COMUNE DI SAREGO(VI) - Foglio 19,
particella 146, sub5;
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Catasto der Fabbricats - Situazione al 26'10:2022 - Comune di SAREGO(1430) - < Fogho 19 - Particella 146 - Subalterno § >

Mapp.386

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti

Perito:Arch. MichelaMarchi

29

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/.



Esecuzionémmobiliaren® 372/2022
promossala XXX
rappresentatada AVV. XXX

Beni Immobili identificati al CatastoFabbricati-COMUNE DI SAREGO(VI) - Foglio 19,
particella 146, sub4;
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CORPO F) IMMOBILE PREFABBRICATO IN LAMIERA DA DEMOLIRE O SANARE-
OPERA ABUSIVA considerandobox conmisure standard 3,60x6,00x2,30n:

Figure 11 +12- IMMOBILE PREFABBRICATO IN LAMIERA DA DEMOLIRE

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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DEMOLIZIONE BOX IN FERRO

1.1. Rimozionedi operein lamierae ferro, compresdamieragrecatadi copertura.
1.2. Rimozionicanalinee impiantoelettrico.
perogni mcvuotoperpieno
Quantita | Prezzo Unit. | Importo | Costo Sicur. | Inc. % |
109,76
SOMMANO mc = 109,76 €945 €1.037,20 € 20,74 2%)

1.3 Trasporto di materie provenienti dalle demolizioni di cui alla voce -k tfiuto alle discariche
del Comune in cui si eseguono i lavori o alla discarica del comprensorio di cui fd Gameune
medesimo, autorizzate al conferimento di tali rifiuti, per distanze superiori a Sedctyso

O T H Y Hap&keXdDaCressalla discaricadacompensarsa parte.
perogni mcvuotoperpieno eperogni km sommanaonc x km =

Quantitd | Prezzo Unit. | Importo | Costo Sicur. | Inc. % |

329,27
SOMMANO me¢ x km = 329,27 € 0,36 € 118,54 €237 2%

TOTALE PARZIALE (ascluso iva )

Oneridi sicurezzg2%) 23,11 Y esclusadva)

TOTALE *1.178,85 ¥ esclusava)

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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4 ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE

Debitori: 1) FkkkkkhhkrxEh Kk

Locazione:

Durante la verifica congiuntain loco conil custode O L P P Rdulta®aHoccupato
G D O O 1 H ¥ dhFaxsua Dawvidlia.

Comodato: nessuno

Assegnazione al coniuge: nessuna

Altro:

Sine titulo: nessuno

Opponibilita (art. 2923 c.c.): no

Oneri: Nonsono verificabili

ATTUALI EPRECEDENTIPROPRIETARI
4.1  Attuale proprietario

x Per atto pubblico notarile di compravendita stipulato in data 4/12/1972 dal Pubblico
ufficiale notaio GIUSEPPE ONORATO Sede LONIGO (VI) Repertorio n. 9672 , ivi
trascritto in data 7.12.1972 ai nn.11227/8962 da potere XX, ( interessa il bene
catastalmente identificato in SAREGO, alla sezione D, foglio quarto, col mappale
numero 135/a,area di fabbricato rurale, di are 0,66, senzareddito-corrispondente oggi
al foglio 19, mapp.135 area stradale di passaggio per raggiungere i beni pignoratn
problema del capitello realizzato abusivament¢

X Per atto pubblico notarile di compravendita stipulato in data 2/10/1970 dal Pubblico
ufficiale notaio ITALO DIANESE Sede LONIGO (VI) Repertorio n. 17967/8191 , ivi
trascritto in data 10.10.1970 ai nn.9277/7559 da potere KXX.( interessa il bene
catastalmente identificato in SAREGO, alla sezione D, foglio quarto, col mappale
numero 29/b,di are 7,24)

DO OTH W cbpividéd

- O 1 DnémsBaancheil benecatastalmentédentificato a seguitodi frazionamentain

SAREGO,allasezioneD, foglio quarto, comappalenumero 144;

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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'’

comune di Sarego

sez . D
fog. Iv
—’/.

NORD

STRATTO DI MAPPA CATASTALE DEL 1970
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T
ESTRATTO DI HAPPA | P\ \\:} | o
COMUNE DI SAREGO B T § s N )
9| 5
sez. D e ] o o
FoGL. 4° O WH =
4 . 1 /i S e ) e ~d
23\/3-?3'5-46/%-{[65 N\ ‘\w =
of k = o 1. | 1
1354 di complessivi madéZ e el t &
° // (,'f'g/ iy

ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE DEL 1982

PUNTETRIA 1 2000

ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE DEL 1976

[THVS Hévsvdrindi un ERRORE nel certificato notarile e chela vendita
(/.17 (5 2TERRENO si siacompletata solo nefl977:

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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x Per atto pubblico notarile di compravendita autenticato il 08/07/1977 al n.49652 rep.
Dottor Bruno Zambon notaio in Arzignano, ivi registrato il 25/7/1977 al n.4972 vol.49
atti privati mediante il quale i signori XXX hanno venduto al signor ******xxx j|
terreno, sul quale insistono le fondazioni di un edificio ircostruzione,censito in catasto
di SAREGO alla sezione D foglio quarto col mappalaumero 29(ex 29/a),are 7,90,dove

e stata eretto il SOLO FABBRICATO ARTIGIANALE. successivamente stato fuso al
Catastoal foglio 19,con il mapp.146;

4.2  Precedentproprietari

Siriportadi seguitocronologiadei passaggdi proprietaa caricoG H O O L i Bdg)&to:O H
- foqlio 19. mapp.1 rrispondeva allasezioneD. foqli rto al m i
Finoal 1972in ditta XXX .

- foglio 19. mapp.146corrispondevaalla
Fino al 1970in ditta XXX.

5 PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA

/THV S précisaRRhe presso O § 8 1 | [EHilizR Privata del Comunedi Sarego(VI), ha
verificato i titoli abilitativi dei beni staggiti: CORPO C: Abitazione in via Divisione Julia

8/a; - CORPO D: FABBRICATO ARTIGIANALE in via Divisione Julia 8/a; con i
nominativi degli intestatarial Catastofabbricati e terreni, tramite ricerche QHOOYDUF
informatico.

/18IILFLR WHFQLFR GHO &RPXQH FRQWUROODQGR L UHJ
delle pratiche relative ai rilasci dei titoli abilitativi, compresi i condoni, ha rinvenuto e inviato
D O O 1 Hhgeg it &ichiestadi accessagli atti, le pratichedi seguito elencate.

In particolare risulta che i fabbricati, oggetto di pignoramento, sono stati costruiti in base alle
seguentconcessioni edilizieilasciatedal Comuneadi SAREGO(VI):

A

\

Il fabbricato di cui le unita immobiliari fanno parte e stato costruito in forza alla
concessionedilizia rilasciata dal Comunedi SAREGO (VI):

-1970/532 DOMANDA E RILASCIO PARERE FAVOREVOLE PER LA
COSTRUZIONE di un fabbricato ad uso civile abitazione nel Comune di Monticello di
Fara (Sarego), intestataal sig.********* rijlasciata in data 30/11/1970;

-1970/532%*,%,/,7$Y $%,7%$=,21( "(/ -LAVORI INIZIATI 23 -04-1971
E LAVORI ULTIMATI IL 05 -12-1980;

-1976/166 LICENZA EDILIZIA per la costruzione di un secondofabbricato ad uso
civile abitazione, realizzando cosi due villette bifamiliari, con la medesima distribuzione
LQWHUQD VSHFXODUH OfXQD ULVSHWWR DOOYDOWUD
intestata al sig. ******** rilasciata il 27/09/1976;

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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- /,&(1=% (',/,=,$ SHU OYDPSOLDPHQWR -D@age), iIQR WF
un fabbricato ad uso abitazione da eseguirsi nel Comune di Monticello di Fara (Sarego),
intestata al sig. **********" rjlasciata il 22/11/1976;Domandapresentatail 19/11/1976;

-PRATICA N.1219 DEL 27/06/1976 DOMANDA 20 APRILE 1970PER NUOVA
COSTRUZIONE DI PICCOLO CAPANNONE- LABORATORIO DI
FALEGNAMERIA,;

-1979/1818458 AUTORIZZAZIONE PER LA COSTRUZIONE DI UNA MURA DI
CINTA CON SOVRASTANTE CANCELLATA - INTESTATA **¥xkx;

-PROT. 263PRAT. N.1604 del 1977 CONCESSIONE PER /1,167%$//%$=,2 10l
UN SILOS nel Comune di Monticello di Fara (Sarego), intestata al sig. ********
rilasciata il 30/01/1978; Domanda presentata il 27/12/1977; trattasi di un deposito per
mangimepostoin operasu piloni in ferro (é consideratoun volume tecnico);

-PROT. 193530/04/1981RICHIESTA per ampliamento, LABORATORIO
ARTIGIANALE - CONCESSIONE EDILIZIA 3167/907- negataperché la destinazione
GIXVR GHL ORFDOL FKH HUD LQ HVVHUH H GL FXL VL FKI
autorizzata;

PRATICA N°35/3374 DEL 24/02/1983 - Domanda presentata il 09-02-1983
CONCESSIONE PER /1(6(&8=,21(DlI $77,9,7%$%EDILIZIA O DI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA -CAMBIO DI DESTINAZIONE '86 2IN

SANATORIA di 2 locali esistenti e adibiti ad attivita di falegnameria; AMPLIAMENTO

$77,9,7 ARTIGIANALE;

PRATICA N°35/3374 DEL 24/02/1983- $*,%,/,7$7 5,/$6&,$7$ -03-1985

3(5 .,/ )$%%5,&$72 $57,*,$1%/( &21 &$0%,2 ', '(67,1$=21( "
'295$JESSERE RICHIESTO IL PARERE '(//18/66 TRATTANDOSI SI
LAVORAZIONE COMPRESA 1(//7(/(1&2 DELLE INDUSTRIE RITENUTE
INSALUBRI 2° CLASSE AL N.35)

8

-PRATICA N°104/5268 DEL 15/06/1987RICHIESTA DI AUTORIZZAZIONE
EDILIZIA PER POTER REALIZZARE UN CAMINO SUL FABBRICATO ADIBITO
AD $77,9,7%$71%$57,*,$1$/0l FALEGNAMERIA OGGETTO DI
CONCESSIONE N.35/3374;

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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DescrizioneABITAZIONE di cui al puntaC- SAREGO (VI),
VIA DIVISIONE JULIA, n° 8/A

C /BITAZIONE e ubicatain Via Divisione Julia, n.° 8/A a Saregoe precisamentenella
FRAZIONE DI MONTICELLO DI FARA (VI). Trattasi di abitazione monofamiliare, prospicentee
circondata da corte e giardino in comune con altre unita, libera sui quattro lati, sviluppata al pi
SULPR GL XQ IDEEULFDWR D GXH SLDQL FDWDVWDOPHQWF
FKH OD & 7 g DVVHJQDWD DQFKH DOOYDOWUD XQLWj DUW
sottostantecapannoneartigianale,si raggiungetramite unascalaesternan cementoarmatorivestita
in marmo Biancone di Asiagha zona nella quale ricade il bene si mostra dotata di tutte le opere
urbanizzazioneprimaria e secondaria,con una ordinaria viabilita cittadina che consente un
immediato collegamento con il centro cittadino e con le principali arterie di scorrimento veicola
nazionale.ll fabbricato si presenta costruito con muri di mattoni in laterizio, struttura portante in C
e C.A,, solai in laterocemento. La muratura verticale, realizzata in modo tradizionale, & intonaca
non tinteggiata, esternamente € mantenuta in un sufficiente stato di conservazione e di manuten
grazie ad interventi che si sono susseguiti nel corso degli anni. Oggetto della presente valutaz
economica € un appartamento tricamere al piano primo con sviluppo nel prospetst, Stwh
DFFHVVR GDOOD SXEEOLFD YLD DWWUDYHUVR OYDUHD Gl
ULJXDUGD OH SDUWL LQ FRPXQH FRQ OYfHGLILFR DUWLJLDC
di cemento,con marciapiediin cls. e locale centraletermica; e con gli altri beni oggetto di
esecuzione:
CORPO F- ABITAZIONE di tipo popolare in SAREGO (VI) Foglio 19 Particella 24 Natura
A4 Consistenza 4,5 vani;
CORPO G- ABITAZIONE di tipo popolare in SAREGO (V1) Foglio 19 Particella 25 Natura A4
Consistenza3 vani;
CORPO H-ABITAZIONE di tipo popolare in SAREGO (VI) Foglio 19 Particella 28 Natura A4
Consistenza2,5 vani;
la cortecomunein lisciatadi cement@riva di marciapiedi.

Fig.13-14-15-16- Ingresso vano scaleesterno

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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CAMINI IN MURATURA e
RIVESTIMENTO IN
CARTONGESSO- REALIZZATI
SENZA AUTORIZZAZIONE

PIANO PRIMO 400 205 Pl
scala 1:100 /

) —— =1 ] 7
/ 5,987
. ~
= CAMERA MATRIMONIALE Cucina 8 |
- = ™
| |
CAMERA | e
= = A= 10,00 mg ng. 2
= « H=290m . g = o=
1,459
ﬁ .
— — £
CAMERA MATRIMONIALE %
= A= 16,40 mq Soggiorno
o H=2.980m RIP. 99 =
LAVANDERIA
A= 420 ma
A=5.14
400 205 _l
| — ] 4 | IR |V

P
<

Diritto di: 1/1 piena proprieta dei beni. Gli immobili sono intestati catastalmenteldl in
Capoa *********;

Identificatoal Catastofabbricati: ABITAZIONE TIPO ECONOMICO :

- CORPO C: Trattasi di appartamento tricamere ubicato al piano primo di uno stabile con
sottostanteparte di un laboratorio artigianale; abitazione monofamiliare, prospicentee
circondatadacortee giardino incomunecon altre unita, liberaui quattro lati;

Benilmmobili identificati al Catastd-abbricati,censitial Foglio 19:
Comune di SAREGO (VI), Divisione Julia 8/a in Comune di Sarego (Vi), localita Monticello
di Fara:

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Abitazione in via Divisione Julia 8/a in Comune di Sarego (Vi), localitd Monticello di Fara,
LGHQWLILFDWD SUHVVR Of$JHQ]LD &Fatorid, $QWYildatastdli, 811
Foglio 19, particella 146ub 4 Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 7 vani, Superficie catastale
164 mq (157 mq esclusareescoperte)Rendita ¥433,82;

- /YDELWD]LRQH QRQ g LGRQHD DG RVSLWDUH XQD SHU
lo assistono, necessiterebbe di una ristrutturazioneE SRVVLELOH XQYDG
G H O OdbKa@ivaWw j
flarealizzazionali un montascalesterna ascensoresterno afabbricato;
tlarealizzazionali un bagnoperinvalidi al pianoprimo;
tunaridistribuzioneinternadegli spazial pianoprimo.

- ODQFD GL IDWWR OYDXWRULPHVVD FKH g DOOYLQWHL
adibita ad attivita artigianale;

>

Figure 17- Ingressoballatoio e zonasottoscalaportico
N.E.S.O. CONFINl:appartamento piano | - confina per un lato con SUBALTERNO 5 per
gli altri tre lati € delimitata dai muri perimetrali esterni verso corte com8aki i confini piu
precisi

Descrizioneanalitica

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 65909bccd0alb2da23745ddf80c93fa3

Nel dettaglio il bene é rappresentato da un appartamento ubicato al primo piano di un edificig;
D GXH OLYHOOL IXRUL WHUUD $OOYDELWD]JLRQH VL DUYL
rivestita in marmo Biancone di Asiago, con parapetto in ferro verniciato marrone e smontandog
VXO SLDQHURWWROR GL XQYDPSLD WHUUD]]D EDOODWREF
SLDVWUHOOH VLPLOFRWWR OfHVSHUWR YDOXWD FKH &R
GILQILOWUDIJLRQL /D FRSHUWXUD GHO WHWWR VL HVWHC
presenttretendeda VR OH H O HW W Unohlh&dotatdvyerif&reiMs EHan&nBnto). S

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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8 SP18 Monticello di Fara, Veneto

Fig. 18 Ingressc Strada privata e cancello in ferro scorrevolemotorizzato
$OO0OTDSSDUWDPHQWR VL DFFHGH VLD SHU YLD SHGRQDO
cancello ad unica anta in ferro verniciato, con apertura elettrica scorrevole lateralmente su
rotaia.

Fig.19 Ingressoal fabbricato artigianale Fig.20- , Q J U H V ¥liRaioDeddho scaleesterno

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Fig.21-22-Ingresso vano scaleesterno

,O FRQWHVWR ULVDerd eDcb@posio @&) und] spazioso ingresso, un ampio
FRUULGRLR XQD JUDQGH VDOD RWWHQXWD GDOOTXQL
pranzo,un estesosoggiorno;la zonagiorno é statacompletamentegiammodernatee cosi
come JOL HOHPHQWL UDGLDQWL GL TXHVWH VWDQ]H /‘HH@V\
corridoio che conduce alle due camere matrimoniali (di dimensioni superiori a 14 mq) e ad§
una camera singola, ad un bagno e ad un ripostiglio adibito a lavanderia; le finiture sono, irg
parte risalenti al periodo della realizzazione GHO O YD S S edJ W RdheHZpW Hi
manutenzionaufficiente, edn partesono stat@ggetto di iammodernamento.

ddfs;q;gsfas

/I fTHVSHUWR YHULILFD OR VWDWR GHJOL DPELHQWL LO
con plance di legno di rovere finitura mielata, O § L Q J&JalrizEato con un disegno
geometrico nel pavimento, che richiama la Rosa dei Venti, ripreso nel controsoffitto con un©
IRUR FHQWUDOH FLUFRODUH GRYH g VWDWD ULFDYDWB
cucina e stata rifatta con piastrelle di grés porcellanato lucido. La restante pavimentaziong
risale agli settanta, in particolare per quel che riguarda la zona notte e il corridoio di accessg
alla stessa, ed e realizzata in varie tipologie: piastrelle di gres porcellanato simil cotto qudog
nel corridoio e nelle camere quadrotte realizzate in listoncini di parquet. Le porte interne soncg
in legno finitura noce chiaro, alcune con specchiature in vetro; la porta di ingresso € realizzat&
con un portoncinoin legno semprecon finitura noce chiaro, contornatolateralmenteda
XQYDPSLD VSHFFKLDWXUD LQ YHWUR GHFRUDWR H FR PEH
PHGHVLPR GHFRUR /YfLPSLDQWR FLWRIRQLFR q SUHVHGW
pranzo, O L P S elBtQdd K sottotraccia, O TL P S B @ @a¥Retano, O L P S idiic@ W R
sanitarioé gestitodaunacaldaiaubicataal pianoterrain unlocalein comuneconil

G CA 3 Seal#: 65909hccd

esso
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FDSDQQRQH DUWLJLDQDOH OYLPSLDQWR GL ULVFDOGDP
mezzoradiatori tubolari.

Gli infissi sia interni che esterni sono stati sostituitiparticolare i serramenti esterni sono
realizzati con vetrocamera 4/12/4, in legno tinta noce, protetti da avvolgibili in pvc; sul
prospetto retrostante verso il giardino, oltre le persiane, esternamente sono presenti serramenti
in vetro e alluminio a protezione dai rumori. Le soglie per i davanzali e le cornici delle
aperturedovesonoinseritele finestree le portefinestresono inpietradi Vicenza.

Figure 23Pr6spettonord-est

Per quanto riguarda gli impianti tecnologici si segnala: impianto elettrico dimensionato per
luminosita e con corpi illuminanti di varia natura, impianto di riscaldamento con radiatori
tubolari. E SUHVHQWH OJLPSLDQWR GL FRQGL]LRQDPHQWR
risultavanofunzionanti,madarevisionareai sensi dellanormativaVigente.

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Figure 24-25-26-27-28-29-Ingresso-Atrio appartamento Piano 1°

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Figure 30-31- Soggiornoparete attrezzata con camino rivestito in cartongesso

Il soggiorno si presenta come un grande spazio, caratterizzato da una parete curva in legno,
FRQ XQ9DPSL DuMikaid ddDuNaDgr&h@e portmestra con serramento in legna,
dueantescorrevoli,che daaccessallaterrazza e cheollegaconil pianerottoloG{LQJUHV VR
/ID FXFLQD g SUHGLVSRVWD SHU IRUQHOOL D JDV PHWDQF
presentie presedi ventilazionecomedapredisposizionéli legge.

E presente un camino rivestito in cartongesso e finito con tinteggiatura a marmorino effett
spugnatahiaro. (norautorizzatacon opportungraticaedilizia)

Figure 32-33- CUCINA e parete attrezzata concaminoin muratura rivestito in marmo;

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
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Figure 34-35 CUCINA e parete attrezzata con camino in muratura rivestito in marmo;

$ O O 1 L @eWahbtqrRala paretegrivestitain porfido.
Attraversando la stanza si accede al terrazzo esterno dal serramento costituito da una grande
vetrata in legno, a due ante, con apertura ad anta scorrevole. Il pavimento della zona cucina e
realizzato in piastrelle di grés porcellanato lucido in ottimo stato di conservakzmmpareti
sonotinteggiatein marmorino lucidce il soffitto con pitturabianco lavabile.

Le finiture sonodi buona qualitaE presentainosplit a pareteperil condizionamento.

Figure 36-37-INGRESSO- SALA DA PRANZO

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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ey
Figure 42-43-44-45-46-Camera singola, pavimentata con listoncini in legno

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
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Figure 47-48-49-50-51- SECONDA CAMERA MATRIMONIALE

23745ddf80c93fa3

La zona notte si affaccia sul corridoio centrale, da cui si accede alle due camere matrimonia
(di dimensioni superiori a 14 mq) e ad una camera singola, ad un bagno e ad un ripostigli
adibitoalavanderia.

Nel disimpegnce presentainagrandearmadiatura.

Le cameredaletto matrimonialisonoampiee luminose.

Le pareti sono intonacate e tinteggiate con idropittura lavabile e alcune aree rifatte con iI%
marmorino. Le porte interne sono in legno di buona qualita, effetto noce chiaro; quelle del?
bagnoe delvano lavanderigaono sempre legnocongrandesopralucen vetro. 5

65909bccd0alb@Ya:

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
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Figure 52-53-54-55-56-57-58-59- BAGNO

&RQ DIIDFFLR VXO ODWR HVW GHO FRUULGRLR FRQ DFF
igienico GHOOYDELWD]JLRQH

Il pavimentodel bagnoé finito con elementidi ceramicamonocotturacon disegnigeometrici
e sfumaturechiare ed anche sulle pareti sono posatea W X W W eDsiev¥éépiddirelle;
OYDPELHQWH q ILQHVWUDWR ,0 EDJQR g GRWDWR FRPH
esternaun bidete unavasca,completi dirubinetteriae doccioneE presente urradiatore
sottola finestracon elementi @olonna.

af745ddf80c93fa3

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
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Figure 60-61-VANO LAVANDERIA DOTATO DI BOTOLA DI ISPEZIONE SUL
SOTTOTETTO

Figure 62-63-CORRIDOIO DI ACCESSO ALLA ZZONA NOTTE E ANGOLO DEL
SOGGIORNO DOTATI DI SPLIT PER CONDIZIONAMENTO

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Figure 64-65-66-67-Vano caldaia ubicato al piano terra.

/1 D E LW b JdoRt@dH impianto di citofono. Il riscaldamento é radiatoricon caldaia
autonomaubicata al piano terra in un locale in comunecon il fabbricato artigianale. E
presente O § L P Sdi Rapdziknamentaompostoda tre macchineinterne split collegatea
unamacchinaefrigeranteesterna.

/1 L P S Ldewes¥dRrevggettodi verifiche.

/ 1 L P S L BI&thi¢drdeveesserenggettodi verifiche.

StatomanutentivoSufficiente.

Altezze interne: Piano primo P FLUFD ROWUH DOOYDOWH]]D GL
dovuta alla presenza diun controsoffitto,

/IMLPPRELOH VYLOXSSD XQD VXSHUILFLH ORUGD18RFP S U Ho
mq,

3HU TXDQWR FRQFHUQH OTHVWHUQR OfLPPRELOH ULVX

di tinteggiatura.

H

r;#: GSQOQ'SCCdOaleda23745ddf80c93fa3

ol

-

Impianto idrico sanitario: realizzato con tubo multistrato, per acqua fredda e calda,
TXHVWI{XOWLPD LVRODWD FRQ JXDLQD LGRQHD QHL GR
contubopolietilenenei dovuti diametri finoai contatori compresallacciamenti.

Il bagno comprende chiavi di chiusura generali (DA VERIFICARE FUNZIONAMENEO)
cassetta@acciataesterna (DAVERIFICARE FUNZIONAMENTO).

Impianto di riscaldamento: realizzato con tubo multistrato isolato con guaina idonea nei

dovutidiametri. (DAVERIFICARE FUNZIONAMENTO)

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Ogni stanzae compresali radiatoretubolare.

Accessori bagnoin porcellana bianco completo di 1 WC+ sedile, bidet, lavabo con colonna a
pavimentoe vascan acciaio smaltato.

Linea gas:con partenzaal contatoreontubo polietilenenei dovutidiametri, interrato fin@a
pozzettaspezmne compresadlacmamento(DA VERIFICARE FUNZIONAMENTO)

QanQI‘mIIQ, gli stessi i necessitano di un adeguamento/rifacimento in

lla hormativa vigen

Certificazione energetica:

/IfDWWHVWDWR GL SUHVWD D RG3H9agestd QA2 FeDss in.iv/ 1§ Q V L
VWDWR UHGDWWR LQ GDWD GDOOYfLQJ 6LOYLD &R
9023/2023.

Dal suddettaattestatoO § H G fisulidelsseren classes.

Caratteristiche descrittive

Caratteristichestrutturali:

Fondazioni tipologia: fondazioni continue di cemento armato condizioni: DA
VERIFICARE.

Strutture verticali  materiale: strutture portanti verticali costituite da muraturein laterizio e
pilastridi spina, condizioniDA VERIFICARE.

Struttureorizzontali  Le struttureportantiorizzontalisonocostituitedatravi e piattabanden c.a.,

ein laterocemento. condiziorA VERIFICARE.

Travi: materiale’C.A. condizioni:buone.

Copertura tipologia: a padiglione,a 4 falde con mantoin tegolemateriale:C.A.

condizioni:buone.

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Componentedilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: sia antasingolache antadoppiaa battente,materiale:in legno,
protezione:tapparellee doppi vetri in alluminio, materiale protezione:
p.v.c.,condizioni: buone.

Infissiinterni: tipologia: portea battente materialelegno,alcunecon specchiature centrali
in vetro, condizioni: buone.

Mantodi copertura materialetegole, coibentazionetaverificare, condizionibuone.

Pareti esterne materiale: muratura in c.a., coibentazione:da verificare, rivestimento:
intonacoa civile e/ocemento facciavista, condizioni: buone.

Pavim.Interna materiale:in plancedi legnodi roverefinitura mielataper la zonagiorno
ingresso e il soggiorno, in piastrelle di gres porcellanato lucido per la zona
cucina, in piastrelle di gres porcellanato simil cotto lucido nel corridoio e
nelle camere quadrotte realizzate in listoncini di pargeetla zona notte,
condizioni:sufficienti.

Portone diingresso WLSRORJLD SRUWRQFLQR DG XQYDQWD D EDW
ODWHUDOPHQWH GD XQYDPSLD VSHFFKLDWXU%

Scalacondominiale: accessorisenzamaniglioneantipanicocondizioni: buone.
tipologia: rampa a L, materiale: c.a., gradini rivestiti in marmo, ubicazione:
esterna D O O 1 n@bbiWgre, servoscala:assente,ascensore:presente,

condizioni:buone.

Impianti:
Antennacollettiva tipologia:rettilineecondizioni:buone conformita:DA VERIFICARE
Antenngparabolica tipologia: parabolicapostasul terrazzoprivato condizioni: -, conformita:
DA VERIFICARE
Antincendio -
Ascensore nonpresente
Condizionamento presente

Gas tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione: tubi in
ferro zincato, condizioni: DA VERIFICARE, conformita: DA
VERIFICARE

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Elettrico: tipologia: sottotracciatensione220V, condizioni:sufficienti, conformita:
DA VERIFICARE

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: buone, conformita: DA
VERIFICARE

Termica tipologia: caldaiaubicataal pianoterra

alimentazione: gas, rete di distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni:
buone,conformita:SI VEDA 1L LIBRETTO ALLEGATO

Allarme: Non presente
Fognatura: Fognaturgubblica

DescrizioneFABBRICATO ARTIGIANALE di cui al puntoD- SAREGO (VI),
VIA DIVISIONE JULIA, n° 8/A

Si tratta di un fabbricato artigianale facente parte di un compendio immobiliare
particolarmente complesso, costituito da tre laboratori che formano un unico corpo al piano
terra e annessaabitazione al piano primo. Originariamente O L P P ReEaLa@ibito a
falegnameria ed ora e parzialmente sgombro ed in disuso, prospicente e circondato da cortee
giardino esclusivo, libero su tre lati, & sviluppato in tre blocchi di diversa fattura e tecnica &
strutturale, ma tutti realizzati con struttura portante in CLS e Ca. In particolare i solai per lag
SDUWH VRWWR OTDELWD]LRQH VRQR LQ ODWHURFHPHQ\ﬁ/F
blocco di laboratori (al centro) derivano da una stessa operazione di ampliamento. La nuova
costruzione infatti, seppur realizzata con tecniche diverse nei due blocchi, e frutto di un unlcm
DPSOLDPHQWR HGLOL]JLR LQWHVR DG HVSDQGHUH O‘HDV\EV\
terzo(a dx) eil pianoterra G H O O D HiLcwi & L ORT@R punto C), ed originariamente

erail fabbricatoda cui € iniziato e si e poi sviluppatoil laboratoriodi falegnameriale
finiture sono coerenti con il periodo della sua realizzazione ed in stato di manutenzione

bced

#: 65909

VXIILFLHQWH ULVSHWWR DO JUDGR GL YHWXVW,|j GHOO‘[EL
conservativi. @
O
o
Identificatoal Catastofabbricati: FABBRICATO ARTIGIANALE : 2
- CORPO D: FABBRICATO ARTIGIANALE in via Divisione Julia 8/a in Comune di Sarego $
9L ORFDOLWj ORQWLFHOOR GL )DUD LGHQWLILFDWDR SWtFh

Territorio, Servizi Catastali, Foglio 19, particella 146b 5 Categoria C/3, Classe 3, Consistenza
512mq, Superficiecatastaléb44 mq, Renditd/a

Diritto di: 1/1 piena proprieta dei beni. Gli immobili sono intestati catastalmenteldl in
Capoa **********;

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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N.E.S.O. CONFINI:FABBRICATO ARTIGIANALE - per tre lati € delimitato dai muri
perimetrali esterni verso corte comune, per un lato con SUBALTERNE2Ki i confini piu

precisi
Descrizioneanalitica: -Laboratori per arti e mestieri [C3]

Nel dettaglio il bene & rappresentato da un fabbricato artigianale ubicato al piano terra con
annessabitazioneal pianoprimo.

Il contesto delle immediate adiacenze € urbanizzato e costituito in prevalenza da aree residenzi:
guartiere non presentaparticolari problemi di congestionedi traffico ed esistonodelle buone
possibilita di parcheggio pubblico sia sulla strada via Divisione Julia, e sia nelle immediate vicinal
al sito. Il capannone in pianta & un unico corpo edilizio di forma rettangolare, che si sviluppa al pi
terra su un solo piano e possiede un‘area di pertinenza di forma rettangolare adiacente all' ing
dello stesso, con diritto di transito sul piazzedete di proprieta in comune con l'unita immobiliare
residenzialeonfinantesub.4. & gli altri benipignorati:

CORPO F- ABITAZIONE di tipo popolare in SAREGO (VI) Foglio 19 Particella 24 Natura
A4 Consistenza 4,5 vani;
CORPO G- ABITAZIONE di tipo popolare in SAREGO (VI) Foglio 19 Patrticella 25 Natura A4
Consistenza3 vani;
CORPO H-ABITAZIONE di tipo popolare in SAREGO (VI) Foglio 19 Particella 28 Natura A4
Consistenza2,5 vani;
la cortecomunein lisciatadi cementoprivadi marciapiedi.

Fig.68- Ingressopedonalecarrabile al fabbricato artigianale;

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Il primo blocco a destra posto sotto O 1 D E L Ve BididRr€alizzato nel 1970, con le
caratteristicheV W U X W W X U Bt@uttur@odr@ardeh iCEReER.,solaiin laterocemento.
Nel 1977vieneautorizzataO T L V W i€l 81IDD|3 perQdddi attivita.

Fig.69 SILOS;

Nel 1982 viene realizzato O D P S O Ldo® iHdu&VHRovi blocchi di fabbricato della
IDOHJQDPHULD H OD VDQDWRULD FRQ LO FDPELR GL GH§’\
(garagecantinalavanderiaripostigioa VHUYL]LR GHOOYDELWD]LRQH FLY LEO
/ID VWUXWWXUD SRUWDQWH YHUWLFDOH g LQ FDOFHVWUX
cemento armato precompresso e cupolini in iFlPHQWR WLSLFKH GHJOL BC
cupolini venivanofatti anchein eternit(con amianto).Rispettoallo statodei luoghi e al tipo

di sopralluogoprevisto G D O O § L @R B possitiRe per O  H V 8dtetmivi&ese vi sia
amiantoe lo stato di manutenziordellacopertura.

N.B. Sara necessaricsentire una ditta specializzatae tali spesenon potranno essereposte

a carico della procedura, previo altre determinazioni del G.E., ma saranno oneri a
FDULFR GHOOYDJJLXGLFDWDULR ULHQWUDQGR QHOOTDE
Oggilafalegnameriasi present@ompostadatre locali:

- LABORATORIOA: Sgrossatura, fresatunaiallaturae lavorazionivarie;

- LABORATORIO B: depositoprodottipronti perla consegna depositaavole;

- LABORATORIO C: incollaggio e finitura;

Sonopresentpoi un ufficio, unwc edun deposito.

Le finiture sonostaterealizzatecon uno standardjualitativodi scarsagualita.ln ogni

ambientedel laboratorio non sonaresenttermosifoni.

| pavimentidel laboratoriosonoin cementdisciato.

0c93fa3

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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DISTRIBUZIONE INTERNA FABBRICATO ARTIGIANALE ADIBITO A
FALEGNAMERIA

Fig.700 PROSPETTO PRINCIPALE -FABBRICATO ARTIGIANALE ADIBITO A
FALEGNAMERIA,;

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Fig.71-72-73-7475 PROSPETTO PRINCIPALE -FABBRICATO ARTIGIANALE
ADIBITO A FALEGNAMERIA -DETTAGLI INGRESSI LABORATORI;

O

5ddf80c93fa3

/I YDFFHVVR DO IDEEULFDWR DUWLJLDQDOH q JDUDQWLWR
battente in ferro e vetro, in corrispondenza degli ingressi ai tre laboratori. Le finestre hanno urg
serramento in ferro composto da quattro ante ripartite in 6 riquadri, di cui due ante hanno apertur%
abattente. Gli infissi sonprotetti dagratein ferro.

B O

1 ”
il i =
m  wmy

Fig.76-77-78-79-80-81- INTERNO LABORATORI

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Gli impianti elettrico e idraulico sono in scarsecondizioni, O § L P S El&tt@cd/&provvisto di
interruttoridifferenzialee magneto termico.

/1L O O X P Lapibcjdldr garantitacon lampadefluorescenti,e realizzatanella partedi capannone
la cui strutturaé compostada pilastri e cordolo orizzontalein cementoarmato, sotto traccia, il
restantdabbricatoe illuminato tramiteun impiantorealizzatoconcanaline esternelaci al neon.

Il riscaldamentoe garantito mediante un gruppo termico marca FERROLI mod.NFRK
MATR.28373 a gasolio collegati a 3 macchuventilconvettori pensili per il riscaldamento di
ciascunlaboratorio artigianale.

- - . N - .
Fig.82-83-84-Interno laboratori- Ventilconvettori presentiin ogniuno dei tre laboratori;

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
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Fig.93INTERNO EDIFICIO ARTIGIANALE

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Fig.94-9596-97-INTERNO EDIFICIO ARTIGIANALE -LABORATORIO

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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Fig.10:-INTERNO -UFFICIO

Fig.103INTERNO -BAGNO

Il bagnohasiail pavimentacheil rivestimentain piastrelle.
Il rivestimentodelle paretiarrivafino ad unaaltezzadi 160cm circa.| sanitaripresentisono:
lavandino,con vaso allaurca.

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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StatomanutentivoSufficiente.

Altezze interne: LABORATORIO B: Blocco con ampliamento 198&ano terrad,07 m circa
LABORATORIO A: Blocchi esistentioggettodi sanatoria-Pianoterra 3,63 m
circa
LABORATORIO C: Blocchi esistentioggettodi sanatoriain parte sotto
abitazionePianoterra3,60 m circa

/9L P P R&ilupddunasuperficielordadi circa519,10mq;

PerquantoconcerneO { H V @ HIURPHRRsHIta@stiatocon la stesuradella maltafina privo

di tinteggiatura.

Certificazione energetica:

/IfDWWHVWDWR GL SUHVWD D RG3H9agcstd QA0 FeDss in.i/ 1§ Q V L
VWDWR UHGDWWR LQ GDWD GDOOYfLQJ 6LOYLD &R
9588/2023.

Dal suddettaattestatoO § H Grisult&els$eren classes.

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
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8.CDU
-
Comune di Sarego
3 Comune
Area Tecnica é i
Sede m Piazza Umberto | - C AP 36040
Telefono 0444/830744 — Fax 0444/835483 — C.F. RDD05610243 - PLV.A. 00605690247
Email: protocollo@comunc.sarego.viiit - Web: www comune,sarego.vi.it
Eretotelis 10205 Sarego i 10/11/2022
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
n. 45/2022
Marca da bollo da € 16,00
Art. 30 comma 2 DPR 380/2001 .
s IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
5 VISTA la richiesta di certificato di destinazione urbanistica, di cui all'istanza in atti ns. prot. 17657 del 31/10/2022, da
o parte dell” Arch. MARCHI MICHELA in qualita di CTU, residente a VICENZA (V1) in via ANTONIO CHINOTTO n.
7 18, inerente il terreno censito in catasto del Comune di Sarego;
. VISTO il vigente strumento urbanistico e relativi: Regolamento Edilizio e Norme di Attuazione approvato dalla Giunta
¥ Regionale Veneta con delibera n. 4492 del 27.07.1990;

VISTA la 17 variante al Piano Regolatore Generale e Zonizzazione Agricola approvata dalla Giunta Regionale del Veneto
con delibera n, 2948 del 23.05.1993;

0018205

VISTA la 4° variante al Piano Regolatore Generale ai sensi dell’art.30 L.R. 61/85 approvata dalla Giunta Regionale con

o delibera n. 294 del 10 febbraio 1998;

% VISTA la 5° variante al Piano Regolatore Generale ai sensi dell’art.29 L.R. 61/85 approvata dalla Giunta Regionale con
7 delibera n.447 del 21 febbraio 2003 ¢ delibera n,2902 del 03 ottobre 2003;

< VISTO il Piano Teritoriale di Coordinamento Provinciale adottato con delibere di Consiglio Provinciale n, 77 del
& 19.12.2006 ¢ n. 78 del 20.12.2006;

% VISTO il Piano di Area dei Monti Berici approvato dal Consiglio Regionale del Veneto con delibera n. 31 del 09.07.2008
2 (B.U.R. n. 66 del 12.08.2008):

©  VISTO il Piano Territoriale Provinciale di Coordinamento adottato dalla Provincia di Vicenza con delibera n. 40 in data
g 20.05.2010 ¢ approvato con DGRV n. 708 del 02.05.2012;

Z VISTA la delibera di Consiglio Comunale n. 22 del 26.04.2017 avente per oggetio: “Adozione del Piano di Assetto del

Territorio (P.A_T.) ¢ Valutazionc Ambicentale Strategica (V.A.S.), ai sensi dell’art. 15 della L.R. n. 11/2004 ¢ della D.G.R.V.
n. 791/2009;

VISTA la variante al Piano Regolatore Generale ai sensi dell’art.50 comma 4 lettera 1) ¢ 1) L.R. 61/85 c art. 7 L.R. 42015,
approvata dal Consiglio Comunale con delibera n.62 del 19.12.2017;

VISTA la nota dell’Amministrazione Provinciale di Vicenza prot. 52676 del 08/10/2019, acquisita in atti del Comune di
Sarego con prot. n. 15605 del 09/10:2019, di rasmissione del decreto del Presidente della Provincia n. 104 del 04/10/2019

con il quale ¢ stato ratificato il Piano di Assetto del Temritorio del Comune di Sarego ¢ che il PAT medesimo ¢ stato
pubblicato sul BUR n. 1192019;

VISTO il Piano Territoniale di Coordinamento Regionale approvato con deliberazione di Consiglio Regionale n, 62 del 30
giugno 2020;

VISTA la Delibera di Consiglio Comunale n. 32 del 01/09/2020 di adozione della prima Varnante al PAT del Comune di
Sarego;

VISTO I'esito della conferenza di servizi prot. 47608 del 08/11/2021, di approvazione della Variante | al PAT del Comune
di Sarego ai sensi dell’art. 15 L.R. 23/04/2004, n.11:

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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VISTO il decreto del Presidente della Provincia n. 88 del 19/11/2021 con il quale, ai sensi dell*art.15 comma 6 L.R. 11,2004
¢ stata ratificata la variante n. 1 al PAT del Comune di Sarego, ¢ la pubblicazione nel BUR n.161 del 03/12/2021 del
provvedimento di approvazione del PAT e del relativo atto di ratifica da parte della giunta provinciale:

VISTA la Delibera di Consiglio Comunale n. 32 del 12/07/2021 di adozione del primo PI (Piano degli Interventi)
classificazione ZTO B - istituzione del RECRED (registro elettronico dei crediti edilizi) del Comune di Sarego;

PRESO ATTO del parere motivato n. 85 del 13 apnle 2022 della Commissione Regionale per la VAS;

VISTA la Delibera di Consiglio Comunale n. 12 del 26/04/2022 di approvazione del primo Pl (Piano degli Interventi) del
Comune di Sarego;

PRESO ATTO che:

®  con PEC prot. 7888 del 12/05/2022 ¢ stata trasmesso alla Giunta Regionale del Veneto 1"aggiomamento del quadro conoscitivo
ai fini del solo monitoraggio, secondo quanto disposto dall*art. 11 bis ¢ ai sensi del comma Sbis dell’art, I8 della LR, 11/2004;

*  con PEC prot, 7891 del 12/05/2022 ¢ stata trasmesso il Pnmo Piano Interventi approvato all’ Amministrazione Provinciale di
Vicenza;

*  connota PEC prot. 7933 del 13/05/2022 ¢ stata trusmessa all’ Autorita regionale competente per ln VAS la relazione di sintess
che attesta il nspetto delle prescrizioni contenwte nel verbale parere motivato n. 85 del 13 apnle 2022;

VISTO che:
” * o data 16/05/2022 nell’apposita sezione del sito istituzionale del Comune di Sarego, ai sensi di quanto previsto dall’art. 39
- “Trasparcnza dell’attivita di pianificazione ¢ governo del territorio”, del D.lgs. 14 marzo 2013, n. 33, come modificato dal

6 <

D.lgs. n. 97 del 2016. si & provveduto alla pubblicazione per 15 (quindici) giomi della Deliberazione di Consiglio Comunale
n. 12 del 26/042022 di approvazione del pnmo Pl ¢ relative Piano Deglhi Interventi, ¢ che o stesso ¢ divenuto efficace con
decorrenza dal 01/06/2022;

RICHIAMATO il Decreto del Sindaco n®18 del 07.09.2022 con il quale ¢ stato conferito Iincarico di Responsabile dell* Area Tecnica
¢ di tutti 1 servizi in essa rientranti, all'Arch. Paola Zuffellato per il periodo dal 09.09.2022 fino alla scadenza del 31/12/2024;

VISTO l'art. 30 comma 3° del Decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001 n. 380:

CERTIFICA

che "area censita nel Catasto Terreni, del Comune di Sarego, ricade in tutto o in parte nei successivi ATO, con le relative
Azioni Strategiche, come definite nel PAT vigente e come definite dal P.1. approvato, cosi come catastalmente descritta:

0018205 del 10-11-2022 Cat.

& 1. Carta dei Vincoli

a +  Zone Al: centri storici n. 11 -

7 ¥ Vincolo sismico O.P.C.M. 327412003 — Art 6.7

& zona 3 - art. 9; Evidenza degli edifici con

o v Piano d"Area dei Monti Berici - Art, 12; categoria di intervento riportata

¢ v Centri storici — Art. 15; sulle tavole 4.1 - 4.2 - Art. 7;

a o *  Perimetro dei centri storici

4 2. Carta delle Invarianti (art. 22) Monticello di Fara — Art. 6-7;

¢ v il * Piano d'Arca dei Monti Berici

g 3. Carta delle Fragilita ~ Art. 23;

2 v" Arca idonca a condizione - zona di * Area  csondabile  (event
pianura A - Zona con terreni scadenti ¢ alluvionali storici) o a ristagno

19 146 falda  superficiale,  soggetta  a idrico (Fragilita PAT) — Art.

csondaziont/ristagno idnico - Art. 22; 25;

v Aree soggette a dissesto idrogeologico -
Area esondabile (eventi alluvionali
storici) o a ristagno idrico — Art. 22;

4. Carta delle Trasformabilita

v Individuazione degli Ambiti Territoriali
Omogenei - A.T.0O. 2B Residenza - Art.
23;

v Centri storici - Art. 15;

v Ambiti di urbanizzazione consolidata
Residenza ¢ serviz per la residenza - Art.
26;

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
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ESTRATTO PAT- VINCOLI - foglio 19 mapp.146

ESTRATTO PAT- )5%*,/, 7 $-ffoglio 19 mapp.146
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ESTRATTO PAT- 75$6)250%$ %, /, 7 $flio 19 mapp.146

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi

68

Firmato Da: MARCHI MICHELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 65909bccd0alb2da23745ddf80c93fa3

&
Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2&



Esecuzionémmobiliaren® 372/2022
promossalaXXX
rappresentatada AVV. XXX

ESTRATTO PAT CENTRO STORICO- GRADO DI TUTELA - foglio 19mapp.146
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ZONIZZAZIONE P.I.

Giudice:dott.ssaMarialuisaNitti
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art. 6 ZONE RESIDENZIALI A, B,C

Tali zone sono destinate alla residenza. In esse sono ammesse le seguenti ulteriori destinazioni
d'usocompatibili:

negozio botteghe;

studiprofessionalbo commerciali;

magazzini e depositi commerciali, limitatamente ai piani terreni, seminterrati e interrati; laboratori
artigianali i cui impianti non producano rumori od odori molesti; autorimesse pubbliche o private,
stazionidi servizio;

alberghi,pensioni ristoranti,trattorie,bar, caffe; banche;

cinema.teatri edaltri luoghidi svago.Sonoesclusinellezoneresidenziali:

discoteche, sale da ballo, ristoranti con sale da pranzo aventi superficie superiore a mq. 200;
industrie;

ospedalimacelli;

stalle e scuderie, fabbricati da adibirsi al ricovero e comunque all'allevamento di animali non
domestici;

tutte le attivita che a giudizio del Sindaco siano incompatibili con il carattere residenziale della
zona.

Sono ammessi i servizi pertinenti agli insediamenti residenziali, in relazione agli standard
urbanistici.Le destinaziongia esistentin zonaresidenzialgpossonassere mantenuteresse

VDUj FRQVHQWLWR VROR OfLQWHUYHQWR GL PDQXWHQ]LRQ!
sostituite con costruzioni di analoga destinazione, ma esclusivamente secondo le destinazioni
previsteperil tessuto interessato.

art. 7 ZONA "A" - CENTRI STORICI, PERTINENZE TUTELATE DI EDIFICI
SIGNIFICATIVI

E NUCLEI STORICIRURALI

Riguarda le parti di territorio interessate da agglomerati insediativi urbani e rurali che conservan@
nell'organizzazione territoriale, e cioe nel loro assetto funzionale e localizzativo, neII'impianto§
urbanistico, e cioé nei rapporti fra edilizia, servizi e viabilita, e nelle strutture edilizie, e cioé nellag
forma urbana,i segnidi una formazioneremotae di proprie originarie funzioni economiche,
socialie/o culturali.

Riprendendda consolidatazonizzazionali PRGsi distinguono:

Zone "A1" i centri storici di cui DO O 1 $ \Regibnalg¥vddi Centri Storici presenti nel
territorio comunaledi Sarego, distinti dal PTCPcome:

1t digrandenteresse: Saregbjeledo,Meledo Alto,Monticello di Fara;

t di mediointeresseCasoni,S. Antonio.

745ddf80c93fa3

a

d

La disciplina operativae omogeneaper tutti i tessuti urbanistici storici, consideragli esiti
progettualidelle analisiprecedentreperitee si raccordacon il mandatodel PAT di assegnazione

di un grado diutela, comeG HW W D J O 8@l TDIORAY.D U W

A ciascun fabbricato, o sua porzione, che presentasse caratteristiche meritevoli di conservazion
stato assegnataun grado di tutela, previa verifica degli interventi gia previsti e sopralluogo
speditivo,uniformandde categoriedi interventoprevigentiai gradi ditutelasottodescritti.

Il Pl individua come 3F R UAJ& Hnantenere/ YD O R U L ]d Dspadio centrale ancora

riconoscibile nei nuclei rurali di antica origine, riconducibile alle originarie funzioni
produttive: guestodovra esseren ogni casorispettato comespazioaperto, anchenei casidi

e

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
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qualora ancora presente.
/IMLQWHUYHQWR HGLOL]JLR DPPHVVR QHO ULVSHWWR GHOOH

Q HVV PP LL UHVWD IHUPD OD GHILQL]JLRQH GL UH\
legislativo22/01/2004, n42) dovrarisultareconformeal gradodi protezioneattribuito.
Anche per gli edifici privi di grado di protezione interni alle zone A oggetto di interventi edilizi
dovra esserepreventivamenteverificata la sussistenzadi caratteri 0 elementi architettonici
testimonialidamantener® riproporre.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
9.1 Criterio di Stima

L'utilizzo della valutazion@ un postulato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore
di stima dipendep se si vuole e in funzione, dello scopo per il quale é richiesta la valutazione,
avendo ogni valutazione un proprio moventeagione pratica che la promuove, in relazione

al complesso dei rapporti che intercorrono tra i soggetti, i fatti e il bene, il servizio o il diritto
oggettodi valutazione.

Il presente rapporto di valutazione é finalizzato alla determinaziorigpidgbrobabile valore

in libero mercato"e del "piu probabile valore di mercato in condizioni vendita forzata"
nell'ambitodelle procedureesecutive.

Per determinare il piu probabile valore di mercato in condizionieddita forzata, come
valore derivato dal piu probabile valore in regime di libero mercato, si prendono in esame i
differenziali esistenti,al momentodella stima, fra l'ipoteticavenditadellimmobilein esame

in libero mercatorispetto allavenditaforzosaimplicita alla proceduraesecutiva.

Basidel valore

Il pitu probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (IVS-28& 1, nota
3.1)edil Codicedi TecnoborsdlV edizione,capitolo4, 2.2) vienedefinito comesegue:

"Il valore di mercato e I'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere
compravendutoalla data della valutazionetra un acquirente e un venditore, essendo
entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un‘adeguatas
attivita di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con
prudenzae senza alcunaostrizione. "

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni
creditizie(edizioneOS/2011- R.1.2) il valore di mercato vieneosi definito:

"L'importo stimato al quale I'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un
‘operazione svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di 2
PHUFDWR GRSR XQYDGHJXDWD SURPR]JLRQH FRPPHUFLDO
parti hannoagito concognizionadi causaconprudenza eenzaalcunacostrizione.”

5909bccd0alb2da23745ddf80c93fa3

6

EC S.P.A. NG CA 3 Serial

Il valore divendita forzata secondo gli standard internazionali (IVS 200QYS 2, nota 6.11)
edil Codicedi TecnoborsdlV edizione capitolo4,2.12) vienedefinito comesegue:
"Il termine di vendita forzaté usato spesso in circostanze nelle quali un venditore é costretto
a vendere e/o non e possibile lo svolgimethiton appropriato periodo di marketing. Il prezzo
ottenibile in queste circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato. Il prezzo ch
potrebbeessereottenutoin questecircostanzedipendedalla natura della pressioneoperata
Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
Perito:Arch. MichelaMarchi
72

Firmato Da: MARCIS?MICHELA Emesso Da: ARU

2
00 ""\l



Esecuzionémmobiliaren® 372/2022
promossalaXXX
rappresentatada AVV. XXX

sul venditore o dalle ragioni per le quali non pud essereintrapreso un marketing
appropriato.

METODO M.C.A. (Mark mparison Approach

Allo scopo di definire il piu probabile valore di mercato dei beni é stato utilizzato il metodo

del confronto di mercato M.C.A. (Market Comparison Approach) che fa parte delle stime

pluriparametrichein baseagli IVS.

Il metodoM.C.A. utilizzato:
consente di trovare il valore che si ricerca mettendo a confronto il bene che & oggetto di
VWLPD HG DOWUL EHQL FKH YHUUDQQR FKLDPDWL 3&2(
intrinseche ed estrinseche e appartenenti allo stesso segmento di mercato, che sono stati
RIJJHWWR GL UHFHQWL FRPSUDYHQGLWH GL FXL q FRQR
attodi compravendit@on allegatglanimetrie;
€ un metodo logico che mette a comparazione le varie caratteristiche ‘eommmmiche
degli immobili che sono presi a confronto. Viene utilizzato come base del confronto tra i
prezzi marginali che rappresentano la variazione del prezzo del valore della caratteristica
presan considerazione;
VL EDVD vXOOD WHVL SHU LO TXDOH LO PHUFDWR VWD
stessanodo dei prezzi gifissati pergli immobili simili.

| i ibui
Si ritiene che la destinazioneattuale dei beni oggetto di esecuzione,consideratala
localizzazione e la tipologia degli stessi (appartamento tricamere al piano primo e fabbricato
artigianaleal pianoterra),siala piu naturaleeconomicamente la piu ordinaria.
Per poter utilizzare il metodo M.C.A. sono stati ricercati e reperiti beni simili che chiameremo
COMPARABILI, identificati per tipologia edilizia e costruttiva dei quali conosciamoll
prezzo di mercato per poter poi metterli a confronto con il bene che é oggetto di stima. Ta
comparabilisono stati verificatiyalutati eritenutiaffidabili.
Si specificand termini che verrannatilizzati:
con3SUH]]R PDWILKDOPMHQGLFDWR LO 3SUH]]JR FKH YDULD
determina a seconda delsoproposto con unformulamatematicaD SSURSULDWD”’
con 3VXSHUILFLH HVWHUQUHORU®BLBOWD 3OfDUHD GL X
elementi perimetrali esterni verticali, misurata esternamente su ciascun piano fuori terra
entroterraalla quota convenzional@i m1,5dalSDYLPHQWR”’
Inoltre,la 3 6 (/ “vienecalcolatacomprendendo:

lo spessore dei muri perimetrali liberi e un mezzo (1/2) dello spessore delle murature!

contigue confinantton altri edifici, lo spessorelei muri interni portanti e déiamezzi,

| pilastriele colonneinterne;

lo spaziodi circolazioneverticale (scale,ascensorigtc..) ed orizzontale(corridoi,

disimpegnietc..);

i condottiverticali G H O @ §ldtifhoD

eventualicabine, centraliermiche saleimpiantiinterneo contigueD OO TYHGLILFLR

balconi,terrazzee simili;

il porticatoricavato D O O | Ld@lMpkbléZbReGHO OfHGLILFLR

noncomprendendo:

le rampedi access@sternenoncoperte;

gli aggettia soloscopo di ornamentarchitettonico;

Giudice:dott.ssaVlarialuisaNitti
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le aree scopert@elimitate damuri difabbrica;
con3VHIPHQWR Guiere defiit®, MbBo una mirata analisi econorg@simativa, una
SUHFLVD GLVWLQWD SDUWH GHOOYLOQWHUR PHUFDWR LP!
sullabasedei seguentparametri:

lacsORFDOL]]D]JLRQH"

tipologia dicontratto(compravendita, affittigtc.);

destinaziondabitazioneufficio, etc.);

tipologia immobiliargterrenio fabbricati,nuovoousato);

tipologia edilizia(edificio multipiano, casa singolaic.);

dimensioni;

caratteridella domanda G H O O f(priviatl, inw&rdediarisocieta);

formadi mercato(concorrenzanonopolisticeo oligopolio,etc.);

livello del prezzo(riferimentotemporale);

numerodegli scambi(individuala faseciclica delmercato);

rapportimercantili;
con Srapporto mercantile” vieneindicato 3 Lr@pportotra il prezzounitario della superficie
secondariad il prezzo unitariaellasuperficieSULQFLSDOH"
Dopo avereffettuatole opportuneverifiche e considerazioned avereseguita relativi
conteggi,il sottoscritto espertba:

analizzatce definito LO 3VHJ®@H @W BF BIWORS PRHWWDQWLOL®

analizzatoe definito sia qualitativamenteche quantitativamentée caratteristichedei beni

Comparabili;

calcolatole superficicommerciali(utilizzandola metodologia drilevoSEL);

analizzatee definitoi S SUHAPUJLQDOL"
Il segmento di mercato a cui si é fatto riferimento e formato da costruzioni non di lusso a
destinazioneesidenzialgrivatae artigianale edificatenellazonasuburbana/FRAZIONE DI
MONTICELLO DI FARA (VI).
Nel compartogli immobili presentancuna discretauniformita edilizia. Nel segmentodi

Mercato Immobiliare a Sarego

/81 (", Bgennaio2023

Saregq con una popolazione di 6.641 abitanti, € un comune della provincia di Vicenza. Dista
circal9 Km daVicenza.

Dal puntodi vistaimmobiliarele zonepiu importanti,in termini di numerodi annuncipubblicati,
sonole seguentiMeleda

In assolutda zonapiu presentaegliannunciimmobiliari € Meledo conoltre 54 annunci
immobiliari complessivitra affitto e venditaattualmentgresenti.

Solamentenenodell' 1% di tutti gli annuncimmobiliari dellaprovinciasonorelativi alla citta.
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In totale sono presenti in citta 163 annunci immobiliari, di cui 156 in vendita e 7 in affitto, con un
indice complessivo di 24 annunci penille abitanti.

Seconda datidell' OMI , il prezzodegliappartamentnellediverse(4) zonea Saregoé compreso
tral.085 ¥4 Red.345 Y Rpérlacompravendita.

,O SUH]]JR PHGLR GHJOL DSSDUWDPHQWL LQ YHQGLWD Y,
TXRWD]LRQH PHGLD UHJLRQDOH SDUL D Y% P00 HG g DQFK
mediaprovinciale(1.440 ¥4 P o

Il numero di annunci totali sui quali & basata la stima € pero esiguo (circa 72). L'affidabilita delle
guotazionié conseguentementiitata.

Il prezzodegli appartamenta Saregoe relativamentelisomogenedn tutto comuneanchesenel

60%dei casi e&compresdra755 v, P&.7M5% PO

6DUHJR KD XQ SUH]]IR PHGLR GHJOL DSSDUWDPHQWL LQ YHQ
in menorispettoai prezzimedia Cortinad'’Ampezzo(BL) e circail 400%in piu rispettoai prezzi

medi aGiuliana (PA) che hanno, rispettivamente, i prezzi piu alti e piu bassi in Italia, tra le citta
minori, con meno di 10.000 abitanti.

6 Dinamica del prezzi a Sarego e quotazioni
Immobiliari per tipologia

var % 3
tipologia vendita affitto mesi  ricerca
appartamento %4.300 /m?2 - - appartamenti in vendita a Sarego
casa indipendente %4.300 /m?2 - - case indipendenti in vendita a Sarego
casa semindipendente %4.050 /m?2 - - case semindipendenti in vendita a Sarego
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7 Andamento dei prezzi degli immobili aSarego

| grafici seguenti mostrano I'andamento dei prezzi nel tempo di tutte le tipologie di immobili residenziali
a Sarego, siain vendita siain affitto.

A Giugno 2023 per gli immobili residenziali in vendita sono stati richiesti in media %2 DO PHWU

oBa: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 65909bccd0Oalb2da23745ddf80c93fa3

qguadro, con un aumento del 5,16% rispetto a Giugno 2022 % P- 1HJOL XOWLPL DQ
medio all'interno del comune di Sarego ha raggiunto il suo massimo nel mese di Gennaio 2023, con un
valore di % DO PHWURII me&sb @ dure stato richiesto il prezzo pit basso & stato Novembre

2021: per un immobile in vendita sono stati richiesti in media ¥2  al metro quadro.

https:/ivww.immobiliare.it/mercatammobiliare/veneto/vicenza/
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/9D E LW ] &t&&wudlutata come pertinenza del capannonedata O THV W HI€ VLR
laboratori e quindi visto le analisi comparative rispetto alla superficie principale del
fabbricato artigianale si ritiene congruo applicare un rapporto mercantile pari al 200%.

|_
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LOTTO2di2
RP D) VALORE D| MERCAT | FABBRICATO ARTIGIANALE
(/I8 %. . 7$=_.2 1(APPARTAMENT i rtinenza -DI LAl PUNTI

ALLA DATA DILUGLIO 202

Valore di mercato attribuito:
In relazione, quindi, D O O L G H Q \ataktaleDe]le RaQridistenza, agli  strumenti
urbanistici, alle caratteristiche strutturali e tipologiche, dello stato d'uso e di conservazione,
del gradaodi finitura degli immobili,dell'epoca di costruzione, dello stato degli tecnologici,
delle potenzialitda commerciali degli immobili, dell'effettivo diritto di proprieta,
conteggiandole superfici lorde determinate operando su dati metrici desunti dalle
planimetriecatastaliallegate si ritieneragionevolestimareil benea misuran ragionedi:

RP VALORE DI MERCATO ' %. . 7%=.2 IAPPARTAMENT
%106.396,98 arrotondata 106.400,0@per317,94mqg commerciali X834,64%, BT

CORPO D) VALORE DI MERCATO DEL FABBRICATO ARTIGIANALE
%470.148,72arrotondato a 170.100,0(qper602,58mq commercialk 282,367% P T

- /41.800,00/ALORE DEMOLIZIONE SILOS
TOTALE 168.348,72rrotondato a 168.300,00

Valutazione della Quota:
Tenendoconto che gli immobili sonoin quotadi proprietal/l, il valore determinatoé
globalmenteassegnato/iguotaper:

1 0 —_—

%406.396,9&rrotondato a 106.400,0qper83,20mg commercialk 980,22% P T
CORPO D) VALORE DI MERCATO DEL FABBRICATO ARTIGIANALE
/168.348,72arrotondato a 168.300,0qper83,20mg commercialk 279,38% P T
Le variabili che condizionerannoil mercato nel suo andamento POST COVID sono
molteplici:
-GDOOYRFFX&2&GER QA 7L QubHIidoy HQW R
-la propensionedi investimentodi famiglie e imprese'

per il mercato reS|denZ|aIe . dove |nC|dono magglormente Ie preoccupazioni deIIe
famiglie, reqistra e reqistrera un periodo di sofferenza alternato a picchi di aumento
delle vendite, legato a fattori speculativi.

12. Fonti di informazione
Catasto di Vicenza, Conservatoria dei registri Immobiliari di Vicenza, ufficio tecnico del
Comune di Sarego (VI), Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Borsa Immobiliare
dellaCameradi Commercio di Vicenza dati OMI.
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13. Valutazionidelle superfici

Destinazione Sulperflme Superflc!e Valore intero Valore diritto
orda Commerciale
C. appartamentoP.I°
con annessaantinaP.T. 155,25 310,44
in comuneconsub.5
tettoia-ballatoio-terrazza 25,01 7,50
TOTALE APPARTAMENTO 317,96 %406.396,98 ¥106.396,9
D. fabbricato artigianale 525,88 525,88
uffici 5,36 6,43
spogliatoio 17,86 8,93
541,24 %452.828,33 v452.828,3
E. terreno 525,88 52,59
437,74 8,75
61,34 Y¥47.320,39 Y47.320,3
TOTALE FABR. ART. 602,58 1470.148,72 %470.148,7
G. SILOS - ¥4.800,00 - %/4.800,0!
TOTALE R74.745,70 YR274.745,7
F. IMMOBILE
PREFABBICATO DA -%1.178,85 -%4.178,8!
DEMOLIRE
13.1 Adeguamentie correzionialla stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base ca|
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di ey
spesecondominiali insolutanel biennio anteriore allendita:
Riduzione del 15% sulvalore GHOOfLQWHUR Y233.533,84
Onerinotarili e provvigionimediatoricarico acquirente: nessuna
Spesadli cancellazion@lelletrascrizioniediscrizioniacarico GHOO {DF T nessuna
Spesetecnichedi regolarizzazionaurbanisticae/o catastaleABITAZIONE E
FABBRICATO ARTIGIANALE - ¥23.500,00
DEMOLIZIONE BOX- PREFABBRICATO -%1.178,85
13.2PrezzoabaseGIDEWOOJYLPPRELOH
9DORUH GHOOYLPPRELOH DO QHWWR GHOQ(
trova, con le spese tecniche per la regolarizzazione urbanistica e/o cat
messaa normaparapetti aarico dellgprocedura:
Valore GHOOYLQWHUR 4208.854,99

Valore di stima FORZATA in quota 1/1: ¥208.854,99arrotondato a ¥208.900.00;

13.3 Giudizio di vendibilita

Buona la possibilitadi vendita dei beni pignorati per le caratteristichetipologiche

G H O O 9 L palbhBoRdubiddzione.
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13.4Forme di pubblicita
La venditaforzosa G H O O L BdviRRlib&eGsErepubblicizzatavia internet(SITI
NAZIONALI) e con igiornali di settorevendite immobiliari.

14. COMODA ',9,6,%,/,7%$1

14.1Giudizio
La divisibilita nonvieneconsideratan quantonon attuabilelogisticamentee strutturalmente
D O O 1 L Pdgdretra dDgtima.

Arch. MichelaMarchi

Vicenza,04/08/2023 Il Peritc
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ALLEGATI DEPOSITATI A PCT

ALL.32-372-2022-RELAIZONE FOTOGRAFICA
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