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SCHEDA SINTETICA ed INDICE -LOTTO UNICO
Procedura E.l. n295/2024R.G., Giudice dotssa Nitti Marialuisa
*k%k Contro*** e***

DIRITTO: (pag.3) intera proprieta

BENE: (cfr pag5-16,2]) abitazioneconmagazzino/deposito e area agricola
UBICAZIONE: (cfr pagb) Brogliano(V1), via Poli n° 14 loc. Quargnente
STATO (cfr pagb) sufficiente

LOTTI: (cfr pagb) unico

DATI CATASTALI ATTUALI : (cfr pagl?) C. C. diBrogliana N.C.E.U. fg.8° m.359subb.1 e 3 N.C.T. m.

DIF

n. 353, 357, 515, 516, 517
FERENZE RISPETTO al PIGNORAMENTQ: (cfr pag4) NO, ad eccezione della variazione di

subalterno operata in corso di procedura

| RREGOLARI TAOGEDI:[(clr ga$g23228ABUS I RREGOLARI TAD

VALORE di STIMA: (cfr pag34) G 203'220,00

VENDIBILITA @ (cfr pag34): scarsa

OCCUPAZIONE (cfr pag28): occupato

TITOLO di OCCUPAZIONE (cfr pag28) proprieta

ONERI: (cfr pag28): regolarizzaziond 10. 302, 00 circa
PREZZO DAdokpape, 39 0.1 7 20600

APE: (cfr pag?) S|, entrambe le unita i€lasse Energetica
ALLEGATI:

1. ALLEGATO FOTOGRAFICO CON CONDTTICI DI RIPRESA

2. PLANIMETRIE DELLO STATO REALET 2B PLANIMETRIE COMPARATIVE

3. ESTRATTO MAPPA CATASTALE R °, SCALA 1:2000

4. ELENCHI SUBALTERNI, ELABORATI PLANIMETRICI, PLANIMETRIE CATASTALI

5. VISURE CATASTALI

6. ATTI DI PROVENIENZA DEl BENI

7. ISPEZIONE IPOTECARIA

8. CERTIFICATI ANAGRAFICI ED ESTRATTO DI MATRIMONIO CON ANNOTAZIONI (NESSUNA)
9. A.P.E.DUE UNITA

. TITOLI ABILITATIVI
. DOCUMENTAZIONE URBANISTICA ECDU
. VERIFICA ESISTENZA CONTRATTI AFFITTO/COMODATO

RICEVUTE INVIO

INDICE:

PREMESSA pg. 03

Cap. 1- IDENTIFICAZIONE dei DIRITTI REALI edegli IMMOBILI OGGETTO del
PIGNORAMENTO pg. 03

Cap. 27 DESCRIZIONE degli IMMOBILI OGGETTO di PIGNORAMENTO pg. ®

Cap. 37 IDENTIFICAZIONE CATASTALE del BENE PIGNORATO pg.17

Cap. 47 SCHEMA SINTETICO e DESCRITTIVO del LOTTQunico pg.21

Cap.57T RI COSTRUZI ONE dei PASSAGGI di PROPRIETAS in
BENE PIGNORATO pg.22

Cap.67 REGOL ARI TAO6 THRBANISTACAAlel BENE PIGNORATO pg.23

Cap. 77 STATO di POSSESSO degli IMMOBILI pg.28

Cap. 87 VINCOLI ed ONERI GIURIDICI GRAVANTI sul BENE pg.28

Cap. 97 VERIFICA SE | BENI PIGNORATI RICADONO SU SUOLO DEMANIALE pg.30

Cap. 10 VERIFICA ESISTENZA di PESI e ONERI di ALTRO TIPO pg.30

Cap.1i | NFORMAZI ONI sull e SPESE di GESTI ONE dell 61 MMOB
CORSO pg.30

Cap. 120 VALUTAZIONE del BENE pg.30

Cap. 13- VALUTAZIONE di QUOTA INDIVISA pg.34

Cap. 141 INFORMAZIONI RESIDENZA pg.34
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PREMESSA

Il giorno 14/11/2024 (comunicazione di Cancellerid/al 202 4) | 61 | | ssaMarialGisau di c e,
Nitti, h a nomi nat o | a sottoscritta, Architetto Cl
pianificator.i paesaggi sti e conservator.i del | a

Tecni ci del | 6ex Tri bunal ee studio irBBassana deldGradpa,|piaz&ettea p p a

del |l 6Angel o nA 10 a Bassano del Grappa, perito e
Il giorno22/112024l a sottoscritta ha accettato | 6incarico
d. a. c.p.c., a front e Lettigll attinesamimati mdoduraenti, ispezonad ie | qgu

luoghi, visto l'art. 568 c.p.c., visto l'art. 173 bis d.a. c.p.c., visto il disciplinare dell'esperto stimatore
adottato dal Tribunale di Vicenza (Allegato A), vista la check list (Allegato B), visthkda sintetica

(Allegato C), visto il disciplinare deontologico (Allegato D), che costiiono parte integrante del

quesito, effettui I'esperto gli accertamenti e le valutazioni contemplate dalle citate norme e dai
richiamati documenti

Il giorno 20/05/2025 ilGE, dott.ssaMarialuisa Nitttha aut ori zzato | 0esperto,
ad eseguire la regolarizzazione catastalen si st ent e nell 6aggi ornament o
delle due schede catastali.

RELAZIONE TECNICA relativa ai BENI IMMOBILI SITI in
COMUNE diBrogliano(VI), via Poli, n° 14
LOTTO UNICO

1. identificazione dei diritti reali e degli immobili oggetto di pignoramento

A - immobile di proprieta di:
***  per la quota di 2
in regime di comunione legale dei beni ¢&h e
*** per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢&h
Si tratta di un fabbricato residenziale su due piani fuori terra con area di corte
Al N.C.E.U. del Comune Censuario di Brogliano é identificato al fg. 8°, ma@bhsub 1
Confini da nord in senso orarim.n. 359 sub 3, m.n. 357, m.n. 897, m.n. 357.

B - immobile di proprieta di:
***  per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢th e
*** per la quota di 2
in regime di comunione legale dei beni ¢&h
Si tratta di un fabbricatad uso di magazzino/deposgo due piani fuori terra
Al N.C.E.U. del Comune Censuario di Brogliano € identificato al fg. 8°, magbhsub3.
Confini da nord in senso orario: m.n.73%n.n. 357, m.n359 sub 1 e 357n.n. 357.

C- immobile di proprieta di:
***  per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢th e
*** per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢&h
Si tratta di un terreno agricolo a prato di mq. 14.096
Al N.C.T. del Comune Censuario di Brogliano (VI) é identificato al fg. 8°, mappa@&h°
Confini da nord in senso orarigia Poli em.nn. 353, 515, 516, m.nn. 358, 897, 368.4 e 3, m.
n. 897, 359 subb. 1 e3via Polj via Poli em.nn. 359 subb 1 e 3
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D - immobile di proprieta di:
***  per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢th e
*** per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢&h
Si tratta di un terreno agricolo a prato di mqg. 1.584
Al N.C.T. del Comune Censuario di Brogliano (V1) € identificato al fg. 8°, mapp&8&h°
Confini da nord in senso orario: m.n. 354, m.n. 515, m.n. 357, via Poli

E- immobile di proprieta di:
***  per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢th e
*** per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢&h
Si tratta di un terreno agricolo a prato di mq. 1.625
Al N.C.T. del Comune Censuario di Brogliano (VI) € identificato al fg. 8°, mappdém°
Confini da nord in senso orario: m.n. 354, m.n. 516, m.n. 357, m.n. 353

F - immobile di proprieta di:
***  per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢&h e
*** per la quota di 2
in regime di comunione legale dei beni ¢&h
Si tratta di un terreno agricolo seminativo arborato di mq. 1759
Al N.C.T. del Comune Censuario di Brogliano (V1) € identificato al fg. 8°, mappdét°
Confini da nord in senso orario: m.n. 355, m.nn. 517, 358, m.n. 357, m.n. 515

G - immobile di proprieta di:
***  per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢th e
*** per la quota di %2
in regime di comunione legale dei beni ¢&h
Si tratta di un terreno agricolo a pratdnoratodi mq.154
Al N.C.T. del Comune Censuario di Brogliano (V1) € identificato al fg. 8°, mappdéh°
Confini da nord in senso orario: m366, m.n. 358, m.n. 516, m.n. 516.

Il dirittorealei ndi cat o nel | & gtoprieta indivisajpdrrigporme aaquedonirt titwlarita
agli esecutdta seguito de |tt6é di acquisto registreo a loro favore.

Idat i indicat.i n e lcorrs@ondono a guelli aglii ati nled Caaani@ alla data del
pignoramento stesso
Si precisa a questo proposito che, a seguito

autorizzazione del G.E., il magle n° 359 sub 2 é diventato n° 359 sub 3.

La sovrapposizione della foto satellitare con la mappa catagpaldata alla pagina seguentajividua
la corrispondenzaostanzialéra gli immobili ed il lotto interessato.
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2. descrizione dell 6i MMITMOIUNIEOOggetto \di pi g

Individuazioneil compendio/ocalizzato aBrogliano (VI) in via Poli (civ. 14 abitazione), € composto

da un edificio a destinazione residenziale con piccola corte, un magazzino e una vasta area agricola.
Descrizione della zonat r at t a s i exairbanastdseesaepeevalentemente agricola, posta
nell 6ar ea collinare del C 0 mu n e perdraggiuyere gttivitaa n o ,
commerciali, scuole, attrezzature sportive e culturali &€ necessario utilizzare la macchina, con la quale si
arriva al centro citta percorrendo cirddm., mentre il casello dalle Agnodella SPVdistacirca5

km. ed il raccord@a Montecchio Maggiore on | 6 Aut o s t-Triastepe a Acto pfuTial® i n o
Km.

Il compendig soprattutto in funzione della localizzazione, costituiscltia unico.

rial#: 7¢82f2e40bf0fb4116abbd8bed159733

Descrizione dell 6unit”™ edilizia -
Léedi ficio residenziale ha accesso da via Pol9
esposizione sui lati est, sud ed ovest. Si sviluppa su due piani: al piano terreno trova posto il soggiorno 2
in vano unico con la cucina ed affacci sul lato®st d 6 i n gr e dogea stato realizikatom t o
piccolo pergolato con caminetfcoperto abusivamente)

Una scala conduce al piano primo dove trovano posto, serviti da un disimpegno, il bagno e dye camere
dotate ognuno di un piccolo poggi@aonapertura degli spazi sopra al solaio del bagno e della scala
Léoaltezza dei | oc al70,al piangprimonl disimpegna ed il bagne misuranom.. 2
2, 48, mentre | 6altezza media dell e camere misu
Léarea di corte a sud =~ raggiungibile tramite
una capezzagna che, partendo da via Poli occupa il confine sud ovest della proprieta.

Dal soggiorno con 4 gradini si raggiunge il piano primo del magazzino, che a piano terra ha accesso
dall 6area agricola. | due edifici, a causa del
Anche il magazzino ha piante rettangolare ed al piano terreno € composto da un unnico vano e da un
servizio igienico; il collegamento tra i due pi
al solaio del piano primo, dove esiste un fpeo il passaggio.

Léaltezza dei l ocal i mi sura al p i3,80rinanediae r r a m.
Si segnala la presenza di baraccamentir i doss o del p adestpetfabbricatoe st e

| terreni agricoli, in terreno prevalentemente scosceso, sono raggiungibili tramite un sentiero e sono solo
parzialmente coltivati come orto ed attrezzati con due precarie strutture dsgriar r i gazi one
agli agenti atmosferici ed integrata da serbatoi in pvc rinforzati, posti lungo il sentiero
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Caratteristiche :tecniche dell 6abitazione

La struttura portante € costituita dalla muratura portante in sagsoladin legno sono stati consolidati
mediante il getto di una cappa collaborante in calcestruzzo con rete elettrosaldata ancorata con connettori
di ripartizione;l e par et i perimetral. e |l dintradosso del
roccia e rivestimento in mattoni forati e intonacati/pietra facciavista con spessore di traolHio di
coperturaa due falded costituito da travetti tipo Varese e tavelloni inteaton sovrastante manto in

tegole, | 06i sol ament aamponatoecenlpanaelii e tadongessdb.6i nt r adoss o
Serramenti: le finestre e le portefinestono in pvc di colore bianco con vetrocamera (sp. tot. 15mm.)
e dotate di davanzal. e stipiti in pietr; e bal

porte interne sono in legno tamburato (camere) a telaio laccato bianco (bagno).

Pavimenti: il piano terreno €& lastricato con piastre in pietra di Malaga levigata; i gradini della scala sono
in pietra di Vicenza, al piano primo é stato posato un pavimento a listoncini in laminato effetto legno;

il bagno e pavimentato in pietra ed il rivestimento & in marmo; la dotazione di sanitari comprende vasca,
vater, bidet e lavabo.

Lo scarico della lavatrice & presente nel vaagndlavanderiadel magazzino.

Caratteristiche tecniche del magazzino:

La struttura portante e costituita dalla muratura portante in mattoni di calcestruzzo e pilastri in
calcestruzzo; il solaio del piano primo € costituito da una travatura intliedoizatain mezzeria dan
architrave in calcestruzzo

Il solaio di copertura ad una fal@ecostituito da travetti tipo Varese e tavelloni in cotba intonacato,

con sovrastante manto in tegole

I nternamente gran parte della muratura non i
ovest.

Come gia precisato il collegamento tra i due piani é costituito da una scala a pioli mobile.

Serramentii portoni sono di metallo e vetro a lastra singola come anche le finestre, ad eccezione della
finestra del bagno, realizzata in pvc di colore bianco e vetrocamera con spessore di mm. 15.
Pavimenti: al piano terreno parte in calcestruzzo e parte terra battuta, al piano primo € costituito dal
tavolato del solaio.

Il bagno & pavimentato con piastrelle in marmo; & in marmo anche il rivestimento delle lpareti.
dotazione di sanitari comprendater, lavatoio e doccia; altre attrezzature presenti sono una stufa a
legna, eduelavatiici.

>

Impianti:

L 6 u mesidenziale® dotata dei seguenti impianiitrico da rete pubblica, realizzato sottotractian
mantenut@il contatore é situato sotto la pavimentazione esterna lungo il fiancoeofasisce acqua
anche al magazzino.

Elettrico, autonomo, realizzato sottotraccia, dotato di salvastifiicientemente mantenuto; il contatore

e situato in nicchia nel prospetto esalimenta anche il magazzino, che tuttavia ha un impianto molto
precario e non a norma

E6 assente | 06i mpsoaomptesentithipredisposizioad sdtta traecia tecbun bombolone

del gas (lungo la capezzagna ed est); il soggiotmina é riscaldato da un caminetto a legna con
bocchette per |l a diffusione dell édaria calda e a
Il gas per la cottura e fornito da una bombola; non & presente acquinazdda, mentre il bagno del
magazzino usufruisce di un bollitore per | 6acqgya
Altri impianti presentitelevisiondan casa

Rete fognarialo smaltimento dei reflui avviene con il pozzoperdeswte b i r ri gazi one; | 6% 1

pero regolare e si deve provvedere alla realizzazibnevassoio assorbente.

Stato di conservazione, qualigufficiente
Necessita di interventi manutentivi urgemtd.

Firmato Da: CLAUDIA SCRIMIN Emesso Da: ARBBAPEGEU QURLIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 7c82f2e40bfofb4116abbd8bed159733


mailto:claudia.scrimin@archiworldpec.it

Verifica esistenza certificazione energeticafr. 9. ALLEGATO APE
Non esistevanattestat di prestazioneenergeticae gli stessi sono stati redatti da ausiliario della

scriventesenza libretti impianto in quanto caminetto, stufa e cucina economica non sono certificabili.

L dnita residenziale risulta in classe Energe@caon indice di prestazione energetica globale non
rinnovabile (EPgl,nren) pari2b4,35kWh/mg.anno. ed il magazzimisulta in classe Energeti€acon
indice di prestazione energetica globale non rinnovabile (EPgl,nren) 2&ri2vkWh/mqg.anno

calcolo delle superfici commerciali: abitazione (*)

Superficie Stato Superficie
descrizione esposizione | lorda mq. manutentivo | Coefficiente| comm.le mq.
abitazione P.T. E-S-O 65,56 discreto 1,00 65,56
abitazione piano 1f E-S-O 65,56 discreto 1,00 65,56
area di corte 18,60 sufficiente 0,10 1,86
totale arrotondato 133,00

(*) Agenzia del Territorio Manuale della Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare

calcolo delle superfici commerciali: magazzino (*)

Superficie Stato Superficie
descrizione esposizione | lorda mq. manutentivo | Coefficiente| comm.le mq.
magazzino P.T. E-N-O 104,49 sufficiente 1,00 104,49
magazzino P.1° E-N-O 104,49 sufficiente 1,00 104,49
totale arrotondato 209,00

(*) Agenzia del Territoric Manuale della Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare

calcolo delle superfici commerciali: terreni (*)

Superficie Stato Superficie
descrizione caratteristica | lorda mq. manutentivo Coefficiente| comm.le mq.
mapp. n° 353 prato cl 2 1584,00 discreto 1,00 1584,00
mapp. n° 357 prato cl 3 14096,00 sufficiente 1,00 14096,00
mapp. n° 515 prato cl. 2 1625,00 discreto 1,00 1625,00
mapp. n° 516 seminativo arbl 1759,00 discreto 1,00 1759,00
mapp. n° 517 prato cl 3 154,00 discreto 1,00 154,00
totale arrotondato 19218,00

(*) Agenzia del Territorio superficie catastale

Inquadramento fotografico
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Bagno

P.T., zona soggiorno con caminetto e scala (ingresso magazzino)

P.1, disimpegno

Abitazione P.T., zona cucif@aanzo


mailto:claudia.scrimin@archiworldpec.it

camera 1

Camera 2

magazzino prosp. ovest
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Magazzino posp. est

Baraccamenti lato est

Baraccamenti lato est

pompeiangpr. est)
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area agricola cisterne acqua

Planimetrie dello stato attuale

* PLANIMETRIA GENERALE a scala 1:1000

p
//
I,."' MAGAZZND
%
c‘%- L.
ABITAZIONE
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